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PREAMBULE

L.a commune de Pins-Justaret, département de Haute-Garonne, est située & 19 km au sud de Toulouse et & 7
km de Muret.

Elle s*étend sur une superficie de 451 hectares.

On note la présence de plusieurs cours d’eau, I’Aridge en limite Nord Est, le ruisseau du Riouas en limite
Sud-Est ainsi que le ruisseau du Hautmont qui traverse la commune d’QOuest en Est.

Les communes limitrophes de Pins-Justaret sont Roquettes, Pinsaguel, Lacroix-Falgarde, Goyrans
Labarthe-sur-Léze , Villate et Saubens.

Le territoire communal est maillé par plusieurs axes de communications, routes départementales RD 820,
RD 4 et RD 56, ainsi que par la ligne ferroviaire Toulouse/Ax-les-Thermes.

En 2016 la commune comptait 4 384 habitants selon I'INSEE.

>

La commune de Pins-Justaret est membre de la communauté d’agglomération du Muretain Agglomération
qui comptait en 2017, 26 communes pour 119 232 habitants.

Le SCOT de la Grande Agglomération Toulousaine définit Pins-Justaret comme un « pdle de services »
intégré & un territoire en développement mesuré,

Le PLU de Pins-Justaret doit étre compatible avec le SCOT de la Grande Agglomération Toulousaine ainsi
que e Programme Local de I’Habitat du Muretain Agglomération.
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1

OBJET DE I’ENQUETE

L.’enquéte publique a pour objet d’informer le public et de recueillir ses appréciations, suggestions et contre-
propuositions.

A Pissue de I’enquéte publique, le Commissaire enquéteur remet un rapport et des conclusions motivées qui
sont rendus publics.

En application de I'article L. 153-31 et suivants du Code de I’Urbanismie, les communes ont la possibilité de
procéder a des révisions de feur Plan Local d’Urbanisme.

Le PLU de la commune de Pins-Justaret a été approuvé le 31 janvier 2013.

La présente enquéte porte sur la premiére révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Pins-
Justaret.

L.a révision du Plan Local d’Urbanisme a pour objectifs de :

t&e révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Pins-Justaret - Enquéte publique

Se mettre en conformité avec le SCoT de la Grande Agglomération Toulousaine

Préserver son environnement naturel et agricole

Développer et intégrer une stratégie de déplacements sur le territoire permettant une meilleure
desserte et facilitant I’accés aux services et équipements

Répartir de fagon harmonieuse I’offre en logements sociaux a développer sur le territoire, en accord
avec le SCoT et le PLH du Muretain

Permetire la requalification du centre-bourg

Ouvrir a I'urbanisation la zone AUD au lieu-dit « Malrivigre »

Requalifier le secteur de la gare en Hen avec les services du Muretain Agglomération

CONTEXTE REGLEMENTAIRE DE I’ENQUETE

- Code Général des Collectivités Territoriales,

- Code de I"Urbanisme et notamment fes articles L153-19 et R153-8,

- Cede de P'environnement et notamment les articles L123-1 et suivants et R123-9,

- Arrété de la commune de Pins-Justaret du 27 juin 2019 ayant arrété le projet de PLU et
tiré le bilan de la concertation,

- Décision du Président du Tribunal administratif de Toulouse du 28 aofit 2019 me
désignant en qualité de Commissaire enquéteur,

Dossier d’enquéte : E19000154/31




3 ORGANISATION DE I’ENQUETE

31 DESIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

A la demande de Monsieur le Maire de Pins-Justaret, le Président du Tribunal Administratif de Toulouse a
désigné Monsieur Patrick TARDIEU le 28 aoiit 2019 pour mener la présente enquéte publique (Décision N°
E19000154/31).

3.2 OUVERTURE DE L’ENQUETE

Monsieur le Maire de Pins-Justaret a ordonné I’ouverture de la présente enquéte publique par arrété en date
du 16 octobre 2019.

3.3 DEROULEMENT DE L’ENQUETE

1’enquéte publique s’est déroulée du mardi 12 noveinbre 2019 au vendredi 13 décembre 2019, soit pendant
32 jours. Durant cette période, le dossier d’enquéte a été tenu a la disposition du public, pendant les jours et
heutes d’ouverture & la mairie de Pins-Justaret ainsi que sur le site internet de la mairie.

Le Commissaire enquéteur a assuré 3 permanences en mairie, pendant lesquelles i s’est tenu 2 la disposition
du public. Un registre d’enquéte préalablement paraphé par le Commissaire enquétenr, permettait 4 chacun
de consigner ses observations,

Le 13 décembre, a I'issue de Fenquéte publigue, le Commissaire enquéteur a clos et signé le registre
d’enquéte.

3.4 PUBLICITE DE L’ENQUETE

L’avis d’enquéte est paru une premiére fois dans La Voix du Midi de la semaine du jeudi 24 au mercredi 30
octobre 2019, ainsi que dans la Dépéche du Midi du 23 octobre 2019,

Il a ét¢ procédé une seconde parution de I’avis d’enquéte dans La Voix du Midi de 1a semaine du jeudi 14 au
mercredi 20 novembre 2019, ainsi que dans la Dépéche du Midi du 13 novembre 2019.

L’avis d’enquéte a été affiché sur Ie licu d’enquéte en mairie de Pins-Justaret ainsi qu'en 12 endroits
différents de la commune. Il a également ét¢ publié sur le site internet de la mairie de Pins-Justaret.

3.5 TRANSMISSION DU DOSSIER D’ENQUETE

Le dossier d’enquéte a été remis au Commissaire enquéteur le 4 octobre 2019, en mairie de Pins-Justaret,
par Monsicur Casetta (Maire), Madame Pradére (1%° adjointe) et madame Quellec (Directrice des services).

3.6 ENTRETIEN AVEC LE MAITRE D’OUVRAGE

Le Commissaire enquéteur a été recu le vendredi 4 octobre, en nairie de Pins-Justaret, par Monsieur Casetta
(Maire), Madame Pradére (1** adjointe) et madame Quellec (Directrice des services). Monsieur Casetta et
Madame Quellec ont présenté le contexte du dossier. L’enquéte publique relative 4 la 1% révision du Plan
Local d’Urbanisme intervient dans le cadre d’une procédure d’adaptation du document d’urbanisme visant
entre autre & une actualisation avec la réglementation en vigueur, 4 assurer sa compatibilité avec le Schéma
de Cohérence Territorial de la Grande Agglomération Toulousaine. Le nouveau PLU a pour objectifs la
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requalification du centre-bourg, la production de logements sociaux, le maintien et le développement des
activités économiques ainsi que le développement des modes de déplacement doux.

Le commissaire enquéteur a également pris connaissance du rapport et des conclusions du commissaire
enquétewr de ’enquéte publique relative a I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme de 2013.

7 VISITE DU LIEU D’ENQUETE

Le Commissaire enquéteur a visité en présence de madame Quellec et de monsieur Duprat (adjoint a
I'urbanisme) le 15 novembre 2019 la commune de Pins-Justaret.

Cette visite a permis d’appréhender de visu les uns aprés les autres les différents points faisant ’objet de la
révision du PLU ainsi que quelques-uns des enjeux futurs de la commune de Pins-Justaret. La commune de
Pins-Justaret présente une urbanisation éclatée en raison de la présence d’axes de communication traversant
comme la voie ferrée et fa RD820 reliant Toulouse 4 I’ Ariége. Par ailleurs les urbanisations successives des
différents secteurs de la commune ne semblent pas s’8tre faits de fagon harmonieuses et cohérentes les unes
par rapport aux autres, ce qui rend 1’organisation spatiale de la commune complexe a appréhender.

3.8 MISE A DISPOSITION DU DOSSIER I’ENQUETE
Le dossier d’enquéte a ¢té tenu & disposition du public,
- A la mairie de Pins-Justaret :
o Du fundi au jeudi de 8h00 a 12h00 et de 14h00 & 18h00,
o Le vendredi de 9h00 4 12h00 et de 14h00 & 17h00
Le dossier d’enquéte était également consultable sur le site internet de la commune de Pins-Justaret.
3.9 PERMANENCES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
Le Commissaire enquéteur a regu le public en mairie :
- Vendredi 15 novembre 2019 de Sh00 a 12h00,
- Samedi 30 novembre de 9h00 & 12h00,

- Vendredi 13 décembre 2016 de 14h00 & 17h00,

Le commissaire a regu 30 visites durant ces permanences, Il n’y a pas eu d’incident durant la présente
enquéte publique,
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CONTENU ET ANALYSE DU DOSSIER ID’ENQUETE

4.1 COMPOSITION DU DOSSIER D’ENQUETE
Le dossier de révision du PLU de la Commune de Pins-Justaret est composé

- Des informations juridiques et administratives

- Du rapport de présentation

- Du projet d’aménagement et de développement durables

- Des orientations d’aménagement et de programmation

- Duréglement (pieces écrites ef graphiques)

- Des annexes (sanitaires, servitudes et contraintes)

- Des avis de publicité (avis d’affichage et parutions presse)
- Des avis émis par les personnes publiques associées.

4,2 ANALYSE DU DOSSIER D’ENQUETE

Le dossier d’enquéte est complet.

Le rapport de présentation est explicite livrant une analyse précise de I’état des lieux de la commune et
synthétisant les enjeux pour celle-ci. 1l fait le constat d’une forte hausse démographique depuis 1968

justifiée par un solde migratoire élevé et s’arréte en 2013. Cependant, une consultation des statistiques de
I’évolution de la population municipale (source INSEE) depuis 2010 donne les résultats suivants :

Année 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Population | 4 454 4 430 4541 4514 4463 4424 4384 4410
municipale

Evolution -0,54% 2,51% -0,59% -1,13% -0,87% -0,90% 0,59%

On constate un faible dynamisme démographique. La population municipale a eu plutdt tendance a diminuer
depuis 2013, malgré une légére reprise en 2017, Le ralentissement de I’accroissement démographique de la
commune de Pins-Justaret peut s’expliquer par la faible vacance de logements dans la commune. Cette
évolution est & comparer avec ["accroissement démographique des communes voisines de Labarthe-sur-Léze
qui depuis 2010 est en moyenne de 3,47% (4,71% sur de 2014 & 2017), Villate 2,01% (1,01 % de 2014 2
2017).

Si on se base sur une augmentation de 1,3% par an de la population municipale en partant de 2017 on
obtient & I’horizon 2030 une population estimée 4 5 216 habitants soit un chiffre nettement inférieur aux
prévisions du rapport de présentation et méme inférieur A Iestimation de 5 253 de la DDT 31 qui se basait
sur la population de 2016

La piéce €erite du réglement est claire et bien organisée reprenant les dispositions d’urbanisme applicables
sur fa commune de Pins-Justaret zone par zone.

Les piéces graphiques du réglement, document de zonage du PLU révisé, n’appellent aucun commeniaire.
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5

ANALYSE DES OBSERVATIONS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

Préfactura de la Haute-Garonne - Direction Départementzle des Territoires

PIECE

QRJET

OBSERVATION

REPONSE DE LA COMMUNE

AViS DU COMMISSAIRE ENOQUETEUR

RAPFOAT DE
PRESENTATION

Objectifs de

Un scépario de dévetoppement edsidentiel pert

Jmais qui nécessite une
rise e cohé avee fes oblectils dé is :

Les abjectifs de développement et fo capacité d'accueil ont 8té dSfinis loss de

1'6t0b

Avee une populotion de 4 384 hobitants en 2018, lo cammune de Pins-
Justaret s= fixe un abjectif de crofssonce de 1,3 X pour on jusqu'en 203G,
tradulsant une volomé de moftriser son évalution démographique, et
sinsctit afas) dans fes crofssances observées sur les voisines Ce

du Projet dAmé et de b Duretiles
{PADD). il est n'est pas envisageable de modiffer Jes objectifs de crofssance

Le taux de 1.3% par an de croissance démagrophique devralt effectivement|
s'appliquer & lo popuiation de 2615 et pen de 2013, Uaccrolssement de
papulatian & Phorizan 2030 {5253 h. ou lieu de 5 512) et fe pombre de

& fres devi Btre revus § Ju bufsse

b danc

sans redébotire des orfentations du PADD. De plus, le fait qu'il y oit une il

diminutlon de fa population en 2013 et 2018 ne modifie pos les objectifs de

taux est cohérent avec fa tendance abservée sur Ja période 1939 - 2008 {+
15 %) et concilie fe raltrapoge prévisible des opérations d'epsemble
bfogutes pour des roisons de capacités Spuratoires insuffisontes (#0,1 % de
crofssence sur la période 2008 - 2013} evec le miveou d'équipements
présents sur 2 commune. Lo commune troduit ce scénorio par Poccusd de 1
200 habitarnts sugplémentoires pour atteindre vne population totate de 5
512 hobitants en 2030, Toutefols, campie-teay du foit que fa commune oft
perdu 130 habitants entre 2013 et 2015, if est nécessaire de reprendre les
hypathéses de départ avec des depnées actualisées. En effet, en partant de
e paputation da 2016, Vobjectif d'une crofssonce maftisée & 1,3 % revient &
accueillir 869 habitants pour une population totafe de 5 253 habitasts en
2020, A coptrorio, vne populalion de § 517 habitants en 2030 dquivaut & un
tawx de crofssonce de 1,65 %, et ne correspond donc plus & une crofssance

puisque supéri & celle connue depuis Je début des années
2000, Alnsi, si fes obfectifs de crofssance poursuivis de 1,3 % sont pertinents
av regard des développements observis cur f2 Muretaln Aggle et cofidrents
evec les principes de polarisation sousfacents & fe réportition de Poccueil de
population, le scénnrlo actuallsé doit condulre & des besoins en fogements
moins fmportanis. De fait, avec une tailfe des ménages de 2,2 & terma, fe
|projet de PLU eavisoge fo production de 642 logements pour l'accueil des
[navveaux habitants et 123 fogaments supplémentaires pour kenir compte du
desserrement des ménages, soit 771 logements sur lo période 2013-2030 ce
qui revient & une production de 45 legements por onj. If apporoit que des
erreurs de caicul se sont glkssées dans cette évoluation dans lo mesure air
Faccuedl des 998 hobitants supplémentaires gonencés reviendroit & une
sroduction de 454 logements st non §42,
Une nouvelie évaluation & partir des données da 2016 (soit 4 384 hohitants
pour 1 788 résidences principales] reviendrait av finol & wite preduction de
395 logements pour I'acevell des 870 nowvsoun habitents fscénarie +1,3 %
de craissance), soit 524 fogements au takal en prenant en compte les besoins

Tids au e des mérages. De foit, cet ajustement
Implfgue une diminition du besoin de production de Jagements.

que définis par la cammune. Celte diminution
est due au fallle potentiel foncier constructible et & l'obsence de rone AU
ouverte & I'wrbonisation. La communs soukoite donc rottraper san retord en
matitre de développement démographigus.

Les hesains en fogements nouveaux sont Ités, d"une part, & Paccrofssemant
de lo pepulation el, dautre part, ou desserremant des ménages. fu
dimlnution de fo tollle moyenne des ménages engendre inévitablement te
construction dz pouvesus legements sens opport de popuiolion, Paur|
répondre & Ja sevle diminutlon de fo taille mayenne des ménages, &
population égafe et en se basont sur fo diminution ebservée entre 2008 et
2814, il faudro prévoir enviran 129 logements supplémentaires. De plis, de
nombreux petits logements (T1/T2) ont ét¢ progrommés dans Jes
e d'’ et da i fos )

ont des ménages de une @ deux persennes, @ qul fe correspond

pas & |l taille meyenne des ménages.

(524 Jogements).

RAPPORT DE
PRESENTATION

Capacité
diuceved

Compléter {'analyse du patentiel d'sccueil du Hssu wiboin ;
t'analyse du potentiel de densification et de mutetion du tssu urbain o été

menée sur le Wssu constructible et non sur fes espaces réellement bitfs. De
{falt, elle fdentifie 27,3 ha di dont les 3/5 & das ranes
AUO. Cette onolyse prend en compte par oilfeurs des parcelies Identifies en
zone U8 mals pourtant non constructibles car en zone jnondable {potentiel
de 14 fagemeats sur ure parcelle au niveaw du quartior = Le Grend Vignd »).
Dons la masure ot fes gjustements proposés de défimitaiion des zones

Une carte préciiont fes copacités d'urbanisation et de densification du profet
de Plag local d'Urbonksme serd afoutée av rapport de présentation.

tes parcelles sitvées en 2one inondoble élalent constructbles av PLU &n
viguewr mols elfes ont €8 dilassées dans fe projet de PLUL Elfes
n'oppareitront plus sur Ja pouvelle corte précisont les capacités

uhoines dops fe projet de PLU viennent remettré en cause certains

durh at de du projet de Plan Locol d'rbanisme,

Rien & afeuter
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potentiels idemtifiés et en permettent d'autres du fait d'exteasion dezone U8
& certaips endyoits, il est nécessuire que fe rapport précise ces povequx
potentiels d'urbanisation, en actuniisent 'anofyse foite en avrif 2017,

RAPPORY BE
PRESENTATION

Loporité
d'accugif

Ausst, cette évaluation recense fes
de densificolion de dents creuses ov de divisions porcallaires mais m'shonde
pas de fogon spécifique Je renauvellement urbain, alors méme que certoins
batis, identifiés comme onciens, serolent potantiellement mutables & moyen

s, [Labsence d'i

de bdtls pr mutables ne veut pas dire
que les possibilftés de renouveliement wrhafn n'ent pas été Studides. If est
impossible didentiffer de foron atéatoire ca gui Wexiste pas,

Seule l'apé de wrbain au niveaw du centre convmertiol

terme, Celte anulyse devre étre dlargie & pne étude des
d'évolutien urbaine des espaces batis arm d'identifer des espaces d'actions
fonciéresfimmabilieres cohérents sur lesquels fo commune a intérét &
aniiciper, organiser el encovrager I'évolution umbnine.

Sur ces espaces, Ja mise en cuve d'outils d'oménagement opérationnel et
de maftrise fonciére spéelfigues (droit de préemption urbaim, OAP,
association wholne de profet, zone d'amé concertd,

de I'EPF} doit conduire fa commune & retenfr une mobMisation quash
complite du potentiel dintensification estimé & I'échéance dv PLU. (o fiche
méthade eréussir I'ntensification d'intérdt généruls transmise en annexe
recuelile plusieurs éiéments de méthode que la commune poutra exploiter &
cet effet

sera ofautée & Vonalyse de densification et de mutation des espaces batis.

Rien & ofouter

REGLEMENT

Copecitd
d'accuell

Poursulvre les efforts de réduction de Jo consommation d'espoces agricoles
et noturels ©

L'axe 2 du projet de PARD cibfe ppe vrbanisution maitrisée de fa commune,
en privitégiant o densiffication afln de limiter Vétolement wbain et Ja
consommation  foncidre. Aussl du fait d'un taux de crofssance
particulférement bes entre 2008 et 2013, Ja o & 17,4 ha

La superficle das zones AU o diminué entre Je PLY en vigueur et le projet de
PLU. File posse de 22.8 ha & 21,5 he. Les 2omes AU qUf oat été urhanisées
depufs fe PLU de 2013 ont fogiquement £té reclossées en zone U. Elles ne
peuvent pos Etre considérdes comme das Tones d'extension.

sur fes dix dernitres années et prévoit d'urbontser 36,1 ha dic 2836, Ca
fancier est essentiellement localisé dons 3 zonas AUD (Malrividre, La Vinasse
et Figarédes], que fe profet de PLU ouvre & I'urbanisabion. il ast rappelé que
l'urbanisation des rones AUD fermées dans le PLU en vigueur correspand &
une vrbaniselion en extension du tissw wrbofn. Les formulotions wtilisées &
plusieurs reprises dans fe rapport de présentation et o PADD sont de nature
a préter & confusion en prénent « ure urbanisation faite sons nouvelle
extensfon » ou en précisont que a seuls 2,8 ha sur fes 30,1 prévus sont en
extension ». Ainsh, sbr les 30,1 ba inserits au PADD rnécessaires i J'atteinte de
Vobfectif dé, hit de 5 500 hab dicd 2030 plus de 2/3 se
situent en extensfan, ovec la répartition suivants ;

- 4,3 ha en densification de rones urhoines

- 2,2 he en comblement de dent crewse

- 20,2 ha en extensfon

Le dfagnostic Indique que ce besoin de 30,1 ho en foncler doit permettre
d'aceueiffir fo production de 771 logements, soit une darsité moyenne de
Fordre de 25 logements & Phectare. Farce est de constater que cette densitd
s'avire plus que celle rec par fe SCOT {10 & 15
fogements & Phectorg), ce qul témofgme d'vpe volonté de limiter la
cansommation fanciérs, tout en velllont & Finsertion des projels urbains aver
fes formes bdtfes edstantes. Toulefois, fe projet de P} augmenta
{finalement de 6,3 ho fe patentiel urbanisable de lo commune par ropport &
V'ancien PLU, en créant natamment vne nouvelle zone AUG da2 4,4 ha sur le

tas f wtilisdes & plusfeurs reprises daps le rapport de
présentation et au PADD fe sont pes de nature & préter & confusion, ) s'agit
bien de limiter extension des zanes AU et AUG gul n'ont plus de vocation
agricole depuis 2013, Entre 2013 et 2036, seulement 4,4 ha de zone AL
avrant £t ajoutds eu PLU, ce qul est peu pour up piife da service de ia toille
e Plas-fustaret.

secteur de Padenau et en réajustant los limites des zones wibolnes. De foit,

Lo conflguration particulidre de I' Elarbe de lg de
Pins-Justaret, peut justiffer les choix de fo municipolité de teater de radenner
une cohésion d'ensemble au Yissu urboin par owverture @ I'urbonfsatfon de
zanes clossées en AUD au PLU setuel.
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ce bilon apparait avec les de la en

matiére de modération de s consammatian foncitre,

Afnst, Pajustement des hypothéses du scdnario de développerment résidentiel
et les compléments b opporter & l'anolyse du patentie) d'occueil du tissu
urhafn { sur le volet du 1 wrhain} doivent conduire
o & ou Jes surfaces d'urhanisation

Sl Je Desain en logemem me semble devoir étre revu & lo boisse, fo

it ne savhaite pas reqiy i U rep les surfaces
‘d'urbanfsation en extension fnscrites eu projet de PLU. Elles correspondent
au projet de développement définf dons Je PADD. la diminution de lo

des 30 hectares prévus & Purbonisation & cet effet
permettrait de respecter lo densité préconisée por Iz Scot et de ne pos
dénaturer Penvironnement uwholn défd edstont en atteignont upe

REGLEMENT Cupucifg' en extension inscrites ou profet de PLU. Far exemple, en capsldéront un {population depufs 2013 est Justement due av foible potentiel foncier id sntre 15 et 20 hectores.
d'accueil  |besoln de 524 logements [f. premidre partie), sur fo bese d'une densité |constructible et & I'obsence de zone AV owverte & Furbanisation. Calculer io
moyenne de |'ordre de 25 fogements & Phectore, seuls 21 ha serolent |<apocité d'occueil en fonction de cette tendonce seralt contreproductif. La
nécessaires, soit un thers de molns que ce que préivoit Je projet de PLY. Cela |commune soubuite rattraper son retard en matidre de développement
ft un woins d'aspace en dé '
une ré fon équh enlre s ot
Enfin, aucun phosoge n'est prévu quent & Faménogement des zomes Eut-Egard & {'ampleur des OAP, il me paralt opportun que soit réalisé un
oinvertes & i'urbonisation. Comple-teny dir potentiel foncier disponible sur fa phasage entre celles—cf et de pe pas s'en remettre oux seules contraintes
W opporalt nécessaire de prioffser les secteurs de développement e éql et 2 Un dchéancier prévisiannel de
& lajde d'un phosage, cecl afin de permeltre de régider V'occuell de jta Mupicipalité ne souhoite pas “geler” de 2one AU Etfe doit rattroper son |Votverture & Vurbonisation des zones & wibaniser et de la réolisation des
population sur fa durde du PLU et de s'sssurer de Ja complite réofisation retard en matidre de développement démogrophique et de lagements |équipemsnts correspondanis me porait nécessaire.
d'une zone avant d'en artificialfser ure nawvelle. Considéront ce qui o été |seriawe. Les ¢ hni éal et financléves se
ddcht précédemment, le reclassement de certaines zones moins prioritaires |chargent d'étaler Furbanisation sur plusfeuss anndes. De plus, le secteur de
{figoredes, Longuebrune) en espaces ogricoles ou naturels sembie plus | "Maltividre™ doft étre whanisé en trois phases [PUF). Le secteur de "ta
appropné, our @ minima en zanes fermées b Furbanisation. Vigrasse® doit égafement étre vrhanisé en dew phases el l'urbanisation de
Le profet de PLU nie prévolt pos en J'état de phosage de ces opérations. |lo dewiéme phase est conditfonnde : “le lancement de Jo phase 2 est
REGLEMENT 0AP Phosage Néanmains, afin de maltriser le dévefoppement urbain de la comnine et & i de ble des réseauss et voiries ndcéssoires
compte-tenu du rombre important d'0AP - notamment en extension urbolae & fa phase *.

- If opparaft nécessaire de phaser l'ovverture & urbenfsetion des différents
sectewrs concemnds, Pour ce foire, 1 est recommandé d'élablir une CAP
pregrammatigie précsent e phosoge de réoifsation des différentes
opérations projetées et Jes dolitds de déchnat Eratit I

d'gsuverture. De fa méme faron, lorsque les OAP prévolent un phasage de

It est rappelé que fe phasage des zones AU m'est pas une obligation, £ effet,
Forticle £.151-7 du Code de Urbonkme préclse que « fes orfentatians

d' et de p peuvent comporter v
ich i duisi { de I' & lurh des 2ones & urbanfser

roménagement - ce quif est le cas sur fe secteur «io Vig - it canviant
d'établir des Indicateurs concrets conditionnont le lancement des phases
suivantes (par exemple un pourcentage - 0% de délivrance des penmis de
construire ou un taux d'owverture de chuntier ou de dédlaration

d'achévemant des travax).

et defa réalisation des é cotr =
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Les GAP jdentifient dans Mensemble ltes gronds enfeux d'omérogement, en
apportant des éléments sur Mintégration du babi et un descriptif des espaces
pUBKes et des volrles attendues, Néanmoins, certoines attentes mérteraient
davastage de précisions et dilfustrations guant eu niveou d'embition vorlu
por fa cemmune, notamment dans fe troitement des aspaces publics. En
porticulier, les oménagements paysagers prévis, que ce soit par fe
traitement végétal discentiny des frenges ou por le irgitement du cordor
Scologique sur les sectelns de Figarédes et Malrivigre, restent pey détaillés
voire non obordés. If en est de méme pour le secteur du porc de la Maire,
octuelfement peu attractif, et dont I'OAP est trés succincte surla quolité et fe
type d'oménogement attendus afnsi que sur e type de mobilier vibain

Etant dopné les contraiites budgétoires et financigres qul fmpactent les
prajets d'aménagerment, fo Municipalité ne souhoite pos détaliler avec
précizons I d'essepces
focates, espaces publics..] dans fes Orientations d'Aménagement ot de

des espoces i

Rien & ajouter

OAP Espaces verls  |souhaitd (bane, aire de Jeux, etc ). Ce lieu présentont un fort potentiel en ) i N .
espace fddérateur de détente et de foisi, & proximité des équipements FProgrommation. Ee "?E"E""' “'"9 réfiexion ;ur fe traitement des espaces
scoloires et publics, Iappul d'un paysagiste conseil pour so mise en vnleur g;:rysugers ?" (Df'cen':;:’u” “:sjr E;ﬂ":m o n:g UL " i
est  recommandé. Dés fers, des ifustrolions supplémentalres  sur :f’é;:s:: ¢ qu'une chaste de forbre est onnexée oux pléces derttes du
Pame des aspaces {parspectives de vue, plantations | > i
d'essences iocales, eic) et les foactions gttendves fespoce public, gestion
des equx pluviales, etc } permettraient de volorlser davantage fe traitement
des espaces publics et de préciser fes omblances souhaitées. S'eglssant du
cordor écologique, celuil doit Bire cloirement motérialisé dons les OAP
concemnées et préciser le type de traitement assoclé [associstion de pave
d'infiltration d'enux pluvistes et plontations de hales époisses avee des
essences locoles par exemple],
Pour étre compliéte et trensparente, I'DAF du a Grand Vigné » doft inclure
Les principes dlaménagement de "OAF dy secteur Grand Wigné présentent | . . N . dans son périmétre les porcefles 112 et 17 oinsi que fos bouts concerndes des
5 . s limpiantati E . . -
oAP ecteur un oubl quant & Pimplontation du bati av regard du schéma | RioAtation dubdtiest bien sepréientée surle schéma damdnagement || e 'tis 10 ot 115 o denstication de Pensamble devant sé sitver
aGrand Vignds |, N . Hprebiéme d'fmprestion 7). W N
d'aménogement présenté, entre 10 et 15 fagements & 'hectare pour rester en cohérence ovec
Fenvirapnement.
1'OAP surie secteur de Malrivitre est particolidrement blen fustrée dons Ja Etant dan"ne les contralntes hudg-ézaﬂrgf et ﬁnamz_res quf impactent fes .Le‘nivemf swhm'té de p{e(liﬁuﬂ de I'0AP reste du ressort de la Ai!umﬂpahm,
o 5 " I N profets daménagement, le Municipatité ne souhaite pes détofller avec |méme si eut égard & la crolsance de populstion calculée sur une
desedption dv réseou vigire envisagé. Néammalns, le traitement des espaces i . N
Secteur . P = x s o orécisons I des espacas d'essences tatlon onnuslie de 1,3%/an par rapport & le paputatien de 2016, i
oAr e publics reste yasif, que ce saft ou niveau de o centralité & créer ou bien Y . o "
wMalriviéres N N o4 |focales, espaces publics..) dans fes Oventotions d'Amépagement et de |ressort que la densification de cette zope parait surestimée.
dans o fecelisatfon des poches de stolionmement, qui owrait méritd N y
n . N e " Elfe ménera une réflexion sur fe troitement des espaces
dovantage d Hiusiration quont & (o qualité des g s .
pEysagars en concetlation avec les fulurs
S'agissant des voles teitioires (profif G/C°), 'OAP fes définit comma des voles Rien & ajouter
intimistes alr 'espace est partagé entre les diffdrents usogers. Pour outant,
Secteur fe schéma trés rowtier de séparation des vsages MNustrant le prapos, avec . s "
- ;
oAP wMalrivitres  |une voirie de 3,5 m et un trottolr de 2 m de large est centrodictaire aves fes cet ia daposition.
b hartdes. Un unlgue de la vole en zone de rencontre
serd plus & méme d'offrir un espoce partagé & V'ensemble des usagers.
En fin le ic fdentifie une problé de dons lo 1 existe un risque dinondation sur fe sectevr wlo Croisette s, fide au
tre-ville, pour Gutant cette réflexion e transparait pes dons les CAP. déhordement du Houmant. If porait opportun d'8largir le périmetre de I'OAP
king de fa ph & Loub, { 9 i 3 X . . " i “ i
A.ani; lsgmnrfpa: :g e la ploce RE_-'a_e Louhet, a:onr fetauxdoccupunu‘n est plusicurs scdnonf ont été propasés por Vaménageur et fe bureay détudes ouX espaces pu!il:u {parking et jardin public] déjé existants pour garantir
variable, et bien qu'inclus daps le périmétre de I'OAP secteur de la Croisette i N 3 N une cohérence d'ensemble.
3 . Camment Ja BOT peut-elfe affirmer qu'aucone réflexion globole n'est venue
dans le réglement grophigie, eit excfu de "OAP en tont que tel. Aucune - N
. N N prendre en compte e stotfonnement existast dons Jeopérotion de
Secleur wla 2 glabale n'est venue prendre er compte le stationnement existant N N
OAP Crofsettes renpuvaliement de fu ploce commerciole afin de mutvaliser Voffre en

dans Pepération de renouvellement de fa place commertiole afin de
iser I'offre en stati et d'offeir un traftement plus qualitatif

des espaces publics. De la méme fagon, un élargissement an chemin de la
Crolsette dv périmétre de I'OAP aurait 8té pertinent offi d'iatdgrer eette vole
& Fameés d'ensemble et vae meilleure parosité avec les

espaces dhabitations Hrnitrophes.

et d'offrir un traitement plus qualitatlf des espaces publics ?
Cette réflexion o £t¢ mende mais n'a pas & figurer dons les OAP, les dex
porkings auront des vecations diffdremtes.
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dons JOAP du secteur

Cette prablématique est égole &

Etant donné les contralntes budgéteires et financiéres quf impactent les
profels d'oménagement, fa Munfcipalité ne souhaite pos détailler avec

Rier & alouter

one Secteur ru2 Sainte-Botbe qui identifie ur espace de stationmement importont et qui | précisons Famé des espoces f d'essences
aSainte-Barben | nécessite des précanisations plus précises sur les typolagies de traitement de [focates, espaces publics...) dans les Orientotions d'Aménagement et de
ces espaces frevétement, plantatlans, mabiliers ushetns, etc.). FProgrammadion. Effe ménera wne réflexion sur le traitement des espaces
paviaaers en concertotion avec fes futurs aménagevrs.

U dével: des zones d'getivtds & el erciales @ 57 fe choix de la zone AUX de Malrivitre pour 'implantation d'un centre
réfldchir  une dchelle suproc fe: ! me paraft approprid eut égard & 'envir Imédiet, fe
ta commune souhoite requalifier o zone éc ique de e en risque est fort de vair ce profet venir e conttadiction de fa velanté de lo
entrée Nord et s'oppuie pour cela syr le diveloppement d'ine nowvelle feipalité  de o Ve iole  du tre-bourg.
polarité commercigte {zone AUX]. Compte-tenu de Ja focalisation en entrée L'owverture de celte tone ne devrait pas intervenic avont Ja fin de Pétude
de vilte ot de 'effet vitrine depuls la RDZ0, des enjeux relatis & fa gualité des sirotégique citée par s Municipatité,
werénagements doivent étre mieux formalisées dams FOAP dédide :
conditions d'intégratian paysegére, srchitecturale et urbsins, sécurité des
accés, éco aménmgement des espaces publics et privés calectifs
(fonctionnalitds  cologlyues et vseges  oftendus,  moindre
mperméotitisetion, pafettes et sirates végétoles & mettre en cetvre,
porosité et connectivité des différents espoces), formes urbaines et qualité
du bati, cheminemants doux, ete. Par alifeurs, Vaxe 3 du PADD exprime la
volontd de le contrebourg en p £n termes de services, équipements of commerces, le centre-bowrg et la zone
notamment {a vie commerciale por des oménagements urbains approprids, |[AUX sent dewx pdlas compiémentalres. Ly du centre-bourg
Ce polnt est notamment traduit par une GAP svr fe secteur de la Croisette, [SEN0 asswée por limplontatfon de commees de proximité, d'une matson de
place Reaé Lovbet. Pour outont, e développement de Jo rone AUX ovec [$ONHE et de services. De plus, I'étude stratégique pour le développement et fa
Vimplontation d'un ensemble commerchal en périphérie interroge sur fes |VWlorketion du bourgcentre, en cowrs de réakisation, abordera cotte
risques de poursulte de dévitalisation du tissu commercial de proximité. Un [Problématique. Ce contrat avec lz Région Occitanje se fonde sur

oap Zone AUX établ d'ur projet de <t de dével du hourg-

premier profet @ por aftfewrs foit Febjet d'un avls déf de la
. it fonale d’ o fe 4 avrif 2619, sur le
de l'absence d'évoluation de iimpoct du projet sur

Vonimation de Iz vie urbalne des centres-uiffes de Pins-lustaret et de
Pinsaquel. Afnsl, un ic c 1é; ire doit p d'évoluer fes
besolns de développement Economique et commercial, & une échelle plus
large que la cammune, 2t fes enfeux de confortement des commerces de
¢ {état de santé, fragiitds, projels porticuliers dinvestissement oy

de dévefoppement). La NDT pourra vous assister dans cette réffexion qul doit

' r le des prog

plurifonclionnels envisagés sur fo place René lovbet {présence de locawx
cammertiows en rer-de-choussée). Le vofel peut égolement étre troité dans
te codre d'vne étude de revitalliation de centre-ville en lien avec appsl &
profet régional bourgcentre du canssil rigional Oecitonle. De Ja méme
|fagon, 12 projet da réamé el de déval de 1Tt gore {zone
AUXD), avec la crdotion d'ur pdle d'activités tertinires, dait s'inscrire v seln
d'une stratégie d'amé g le visant @
structurer 1 isanale et « de ia
commvnauté d'agglomeération du Muretain.

Interci

centre accompagné de fiches ections” opérationnelles et d'un pragramme
pluriannuel d'investissements.

Le projet de la Gure eit blen porté par Jo Communauvté d'Agalomération qut
est bénéficivive de I'emplocement rdservé concernant les bitiments
exlstants.
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Mades doux

Développer los conditions propices au développement des modes getifs ©

La commune o dressé un dtat des llevx des continuités pldtonnas et dvaque

rect paur en ! la séewrité, Ainsi, un des
ehfectifs repris dans I'ove 4 du PADD 23t {a création des continuitds dédides
X modes doux, notomment fe long du ruissealt de Haumant, support de
développement de voles vertes reliant fes piles générateurs de déplacement
du centre bourg a lAridge et sux cormmunes fimitrophes. Cette oction
répond dgalement & l'oxe 1 du PADD qui vise une valorisolion des cours
d'esu comme support de mohlitd Inter-quartiers. Ce sufet mérterait d'étre
troité dans une QAP thématique relative aux mades actifs surl'ensemble du
territofre commungl, qul wiserait & hiérarchiser et décliner de fogon
opérotionnelle Jes mesures retenves par lo collectivité en matiére de
rétablissernent et de sécurisation des continuités piétonnes et oclabfes
(canditions d'amblance, de guolitd, de confort et de sdcurité) et fa gestion du
des cyries dans fes espoces publics.

La municipalité n's gos souhaité réaliser cette OAP thématique
qui peut étre contralgnonte en terma da hiérarchisation. Cette
hiérarchisotion sera traitée por la Plon Local de Déplacement du
Muretain Agglo qut est en caurs de validgtion.

Rien & ajouter

0AP

Secteur <la
Vignassee

Das ebjectifs de diversification des logements assez hien tradufts :

Le rapport fait dtat dun besaln de production de petits Jagements, du fait
d'un pure actuel compasé maj: grands h et en portie
sous occpd. Por alllews, la commune souligne dans sen PADD sa volonté
d'offrir une oil au fatkis pavilt e on f das formes
d'hobitat plus économes en espace [petits colfectifs, maisans de ville,
individuels grovpds). Ces obfectifs de diversification se retrouvent en partie
ov sein des OAP, qui explicitent le pragramime de logements attendus fiailfe
des logements, part de locatifs, part de logements saciaux] et las densitds
clbles dons cedtelns secteurs | , Figorédes, Salnte-Gorbe et
Crofsette). Wéanmolns, cette embition i'est pos traduite sur le secteur de fa
Vigrasse, alars méme quil s'agit d'une opération d'aménagement phare de
la commene aver celle de Molrividre, et mérite & ce titre des précisfons
camplémentaires.

Conceraont lo 2one AU de "Lo Vignasse", fa réportition des différentes
typologies de fegement se fera en concertation ovec les futurs aménogeurs.

Rien & gjouter

RAFFGRT DE
PRESENTATION

Evaliation
enviranne
mentate

Concernant les espices patrimoniales, le sopport de présentation foit
référence, de fogon erronde, & des donnéas de présence de flare protégée
I'Euphatbe & tétes Joune d'or {Euphorbiz flavicomo) el Ja Parentucelle &
larges feuies {Parentucefiia fatifolla). En effet, Eupharbiaffavicama subsp.
costeopo est wne espéce protégée, endémique de I'Aveyron, olors que
Euphorbloffavicoma n'est pus protdgde, tendis gue l'espéce Parentucellis

Cette erreur sera camigée dans le rapport de présentation.

Rien & ofouter

RAPPORT DE
PRESENTATION

latifelia n'ect pas présente sur la commune,

Yne protection des o £cof: i renfarcer dans ies document:

Le rapport de présemtation met bien en avant fes enfeux en termes de trame
verte et blewe [Aridge et bofsements ossocfds, cours d'eou, hofes, ele.)
Toutefols, el bign que support de mabilité, le diagnastic n'ebarde pos I'état
physique des covrs d'eou (fonctionnalité, ripisylve, éiat des berges), ce qui
avrait permis d'iflusirer Jes aclions & metire en mewvre, notamment sur le
ruisseavw de Houmont, povr fociliter son accessibilité et permeltre sa

k ian. Le régl h intégre une trame spdeifique pour la

Trames verte at
bleuve

continuité écolagique, le long des cours d'enu [Aridge, rulssequ dy Houmont
et Rowas) et sur fes milieux ouvers oy nord de la commune. Por afileurs, le
fong de cas cours d'egu, un recid de 4 métres est imposé dans le réglement
pour toutes copstructions et jnstalatiops de fogen & préserver ces
inférieur tottafols aux recommendations de 5 mtres minlmum

dvoquées en page 215 du rappart de présentation. D'une fogon générale, T2
réglement Interdit toutes fes pati is et se! i de
compramettre Fexistence et lo quolité envirannementale des continuités

et

Eralagiques et impose des clétures perméobles pour Ja faune et fa flore au

sein de cette trame. If est & soullgner que fe rapport de présentation ne fait

Auctn eltment n'o é1é fournf & fg parles afin
d'aborder ['Stat physique des cours d'eaw (fonctionnalits, ripisyive, état des
becges). Celte anafyse reféve plus du SDAGE Adour-Garanae qua du PLU,

Un chapltre concernant ls compatibitité dy PLU avec le SCoT en matidre de
tromes verte gt bleue sera aforté ou rapport de présentation.

Rien & jouter
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référence, en matiére de trome verte et bleus, qu'av Schéme Réglonol de
Cohérence Lcologique, sans mentionner le SCOT Grande Agglomération
Toulausaine. De foit, l'anciyse de compatibilits par rapport aw SCOT nlest
pos faite en ce qui concerne cet enfeu

Trames verte of

Comple-tenu de lo rareté des mileux paturels de quolité présents sur fe
territaire communal, un enfew fort réside dens Ig préservation de ces
derniers. Aussi, Je prajet de réglement mérite d'tre complété pour mieux
prendre en compte ces enjeux de conlinuité, En effet, il convient d'expliciter
e chofx d'un recul de 4 métres, au regasd de la preseription n'% du S5CoT GAT
{caractdre inconstructible des carmiders avee Jorgesr minfmote de S0 m). £n
[fonction des enfeux de préservatfon Identifiés pour chaque secteur fcours
dequ, espace owert, ele.), un élargissement des cenmidors au-deld de 4

[e recul de 4 métres s'opplique & tous les cowrs d'ealr et fossés “mires”
méme ceux quf ne somt pos Identifiés en tant que conlinuités écolagiques.
Cette régle n'a pas pour objectif fe protection des continuités écelogigues
ks plutdl fo possibliité d'entretenir les berges et de nettoyer les fossés. (o
protection des continuités écolagiques est assurée por un clossement en
zone N ou A avec une (rame spéeifigue qui Interdit towte comstruction
 pouvant auire & celles-ci,

Lo prescription du 5CaT GAT précise que les PLU doivent prdserver une
largevr minimale de 50 métres gt wn coractéee inconstructible dans les
espoces non urbanisés permettoat d'assurer fe malntlen, te renfort ou lo

ion des inites Cette largeur o §té omplement
respectée dans les zones N et A du PLU pour Jes continuitds écologiques
identifides au SCaT GAT.

! ne sera pas créd de zone sp&eifigue Nivh pour fes rakions suivaates ©
Canformément & Vartlcle 1.151-23 du Code da Urbanlisme, {0
réglement peut “identiffer et déflmiter les secteurs & protéger pour das

Aien & ofouter

REGLEMENT hieve métres pousro s'avérer imécessalre, notamment lorsque cefo est possible fle matifs d“'d’: uitds mer "a_"' 4 !e malntien ait
fong des cours d'eou en bordure de terres ogricales et paturelies et en o "em{": o .m: des m""",”'f_ i emm?'q':m 'Ile Cade ‘Te Purhanisme e
bordure de xones AU Afin de gagner en lisibilité (typologle wtilisée pour {10 P75 état d'un zonage spécifique mals bien d'une kentification av ménte

s L ; titre que les éléments da paysage & pratéger.

désigner les espaces boisés classés et celle des continuités écologiques trop . T, .
simiaie] et retranscire Venjew d priservation, i seait phis appropiid|” ”L:’e R . de fontinitts facales  fhates,
dideatifier les éléments de Ja trame verta et lewe por un zonoge N trés [P2LSments, ripitytves, etc. | ont 4t identifiées au FLU comme “contivité

o écologique & préserver”. La plupart d'entra-elfes se situent en rone A Leur
rosteichif (por exemple un zonoge Nivh) avec Interdictlon de toute| i e

N . en rone Ntvb rendroit le plon de zonoge ilisible,

construction ov aménagement. - "

- La zone N est défe fe et l'ide en
tant que continuitd dcologique ™ ssure de surcroit une inconstructibiité en
zope A,

- U n'est pas envisageable dinterdire dans fes continuitds écofogiques
les constructions nécessaires auy services publics (pylénes, tramsformateurs,
etc, ). i est rappelé que certelns mvrages artficlefs fex : retenue colfinalre}
sont devenus aver e temps de véiitables réservolrs de blodiversité. Il sergit
contreproductif dinterdire de tels ouvrages dans fes continuités écologiques.

- Une rone Nivb nécessiterat égolement un “pasiilloge” en zone N
pour toutes fes constructions existantes, i est rappelé que fe
: " pour les constructions a 64 supprimé parfo Lof ALUR.
Le PLU opporte wme réponse qualitutive en motldre de protection des{fien d ofouter

Par aifleurs, compte teny de faible taux de boisement de la communa {moins f;igc’::::;:j‘ des[ a.‘{tgnemini: ':.Gﬁrfe;’ .dE'; h‘.ms Et.de" ?P'Swa 5 s S:.”t
de 5 %), il apporait opportun de classer Fepsemble des éldments bofsés dv . : £ Tant qua "LORLIMIES SrOTOMIQUER O DIESEruR” Bves des

REGLEMENT EBC h # opporak opp * » ot afin de suivre fes

tertitaire f 5, hales et d'arhires, rigisylves)

en EBC pour s'assurer de leur conservebion.

conseifs des représentants de o DDY31 qui ont assisté oux rdunions de
travadl, iz n'ont pos été identifiés en Espoces Bafsés Classés, servitude trop

contreignenta qui est un frein & l'entratien de ces espaces.

'8¢ rgyision du Plan Loeal
Dossier d'enquéte

d'Unk e la e Pins-Justr
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REGLEMENT

Espaces verts

aestion différenciée {fauche tardive

Enftn, le rapport de présentation met en avant fe besoin de réinvesth les
espaces verts intégrés oux lotissements sams décliner de masures
apérationnelles. Au méme Ltre que les abords du ruisseau du Houment, fes
espaces verts communaux et farding privées sont des supports de continufté.
Aussh, if pevt étre pertinent de définir pour ces espaces des principes d'éco-

proplee ay dévek ité ordingire:
plantation d'espices végétoles locales de voriétés et de strotes différentes,

celte praposition dépasse le cadre réglementuire du PLU.

Rien & ojouter

REGLEMENT

Zone Ap

Das précis & apporter surles fonctipns destinges aux aspaces aqricoles

| protdqéds :

L'oxe { du PADD ciblefe , fa ou la di

des activitds agriceles. De plus, le réglement identifie des sous-sectevrs Ap
fagricole protégée} dans les zones ogricoles, sur lesquels sont interdites les
exploitotions agricoles. Ces secteurs sont lacalisds dans fa zone centrole et
enclavée de Jo commune. Néanmoins, le cholx de ces secteurs e foit pos
l'objet d'une fustification particuliére, que ce sofit d'un point de vue
gronomiglie ou environremental ou de la vacation principole ottendue. Ces
sectetrs n'élont par ailleurs pos ideatifiés comme agricole pratégé av 5CaT,
/I s'ovére opporiun d'argumenter tes choix effectués ofin que la profession
agrftofe et la population puissent en partager les obfectifs. Enfin, ce choby,
5%l peut étre pertinent paur favoriser une agricufture de proximité afin de
développer des filibres courtes et limiter las nulsances en frange de zones
d'ftabitations, cpparalt pour autant contradictolre avec la corte de l'oxe 2 du
PADD qui Mentifiz ces teroins comme de futurs espoces urboins. Le PADD
ciblont daventege les terres ogricoles de I'ovest du territoire communal &
protéger et vue de fimiter Vurbenisation, i apparoit plus cohérent, en
premidre lecture, d'identifier ces secteurs agricoles protégés O cet endroft
dans lobfectf de pérenniser Naclivité agricole.

Le clossement en Ap est fa tradvction réglementaire d'une orientation du
PADD. L'obfectif de ce dlossement n'est pas de protéger des terres & forte
valeur agronomigue maois de les préserver de toute urbanisation ofin
d'assurer & fong terme une vrhenisation d'ensemble. Afln d'dviter toute
confusion quant & la vocation de ces secteurs, i seront renammés AL

Rien & ojauter

RAPPQAT DE
FPRESENTATION

Erreurs

Des coquilles présentes dons les documents & corlger

Certoipas cartes coptenves dans le rapport de présentation pour
ilustrer un sufet p'gpporaissent pas dans le document. I s‘agit des
cartes sufvantes :

- Ugne TISSEC Villate/ Pins-fustoret fPinsaguel {page 75
- Plan de pré du risquie i Ton sur Pins-Just
145)

- Zane U {page 175)

Far ailfewrs, Je tablegu des emplacements réservis en page 183 du rapport
n'est pas acivolisé, ou regord de Ja liste des ER Identifiées dons la rdglement
graphique.

t {page

Ces errewrs seront corrlgées dons le ragpart de présentation.

Rien & efouter

¥ vision du Flon Local dDrbanisme de lx commune de Pins-Justaret — Engudte publique
Dossier d'enquéte : E15000154/31




REGLEMENT

Pixefs

fustifications de fa. ibilitd avec le SCOT GAT :

Afin de favoriser fo densité de secteurs préférentials et limiter J'étalement
urbain, la commune propose de superposer des pivels pour fustifier les
dansités des opirations sur Malnividre et La Vighasse. Ainsl, 1,5 phels sont
superposés @ ceux permettant Furbonlsabion de ces devx secleurs, aver des
densités de f'ordre de 3@ logements & Phectore. £n ojoutant fe secteur de
Figerédes et son demi pivel, la commune prévoit done une consemmation da
3,5 pixels. il copvient de signoler une ercevr dans I'vefuation di nombre de
pixels mixtes restonts, au nombre de 4,5 et non de 5, camme mentionns
dons le rapport. En effet, Fetension de |y zene urbaine & proxinitd du
collége pour l'empl résernvé n"3 @ 8 la mobii: d'vn
demi picel sur Figorddes. Toutefols, celte erreur est sans Incfdence sur fes
transfeits évoqués pour fustifier la surdensité des opérations.

il est attendu par cantre une justificalion de P'extension de lo 20ne uvrboine
v niveaw de languebrune (0,97 ha} au regard des potentiels d'extension
offerts por fe SCoT.

Comme le précise le SMEAT dans son avis, fz commune dispose de 5,5 pivals
mixtes. Au niveaw du colfige 3/4 de pixel ont été comptohifisés pour
Fempfacement réservd n°3 (3,9 ba) et fe zone ALt de “Figarédes” {2,7 ho).

L'dtat de ls mobitisation des pixels sera complété dons Iz rapport de
présentation :

- Zone AU de Malrivére ; 2 pixels

-Zone AU de La Vignasse ; 1 pixel

- Zone AU de Figarédes et FR n*3 : 3/4 pixel

- Zones UB de Desperat : 1/2 pixel

- Zones UB de Longuebrune 174 pixel

Total mabiisation pixel : 4.5 pixels £1 pixel restant)

Rien & alouter.

REGIEMENT

PLY

Justification des modifications op) auy. N
Le repport de présentation expiique en pages 190 et 191 fes modifications
pporides au rig Plusteurs erreurs et aublis opt été
décelés et sont de nature & minimiser l'importonce de ces modifications et
devront alars foire labjet de corrections. Alnsi, 2 réglemesnt graphique de
référence pavr le PLU actuel n'est pos cefui présenté dons la mesure ati fe
PLU & €t modifié le 12 aveil 2018 pour ouvrir & l'urbanisation la zone AUD
de « Despéial 5. Par ailleurs, ¥ est ovancé une réduction de fo zone U8 au
Sud-oltest de lo commune ofin de tenir compte du caractére inondohle des
terroins. Etant donné que le profet de rbglement dtend & ce méme endroit Iz
zone UB avec fes parcelies AX 17, 114 et 115 {pour tout ou partie), cette
réductfon n'est pes flogrante et opparaR méme contestoble. De plus, Ja
capversion des ranes UE du coffége et du fyede en zone LB n'est pas
mentisnnée,  Cefle-ci n'apporail pos fustifide puisque le secteur U8
représente un secteur d'fabital paviflennsire. Ces équipements devront
alors rélntégrer la zope dédide oux dqui; publics, & savoir fa rore UE.

Ces esrewrs seront corrlgées dons le rapport de présentetion.

La zone fondable a été déclossér, ce qui porait loglgue. L'ewtension de o
rone LB ite s sitie pas en Zone inondohle,

A ny @ aucun intérét & crder des zones UE spécifiques auwx dquipements
publics, iis sont intégrés dans les zones urheines mixtes (les différentes loks
encouragent fa des zones i \ Lo rose UE du
cimetiére sera également reclassée en zone US.

Les zones du cimatidre, dy lyeée et dv colldge e semblent devolr étre
cfassdes en 2ane UE pour présenver fo Vocatian Initiole de ces zones mois
2galemnent Ja capocité d'extensien du cimetidre. Par aillzurs, la zone dite de
La Figesse contigile au collage et dont fo vocation a @ gccueillir des
Equipements sportifs devrait elle ouss! étre clossée en 2one UE.

REGLEMENT

done Ne

Concernant Jes zones Ja ropport de pr précise en page
180 Ja crdolion dune zone Ne correspondant ou cimebidgre qui n'est pas
reprise dans la liste des modifications, nf méme Jocalisée dons fe réglement

Avssi, les f dons cette zane, lides a la
création d'un clmetitre, daivent s'lnscrire & Pintéreur d'vn seclevr de tafile
et de capucté deccuell Nmitde (STECAL) swr fequel fo Commission
départementale de préservation des espaces noturels agricoles et forestiers
{COPEMAF) devra se o aux des orticles
£.151-12 et L. 151-13 dv code de Pwrhaplsme,

i s'agit d'une erreur, fe cimetidre est classé en rone UE et sera reclassé en
zone UB.

Eecimetidre dolt rester clussé en zone UE,

REGLEMIENT

Zones ALD

£afin, 5'il est annoncé une ture i l'urhanisation de ! bie des zones
AT, # p'est pas mentionné Ja conversion d'vne rone agricole en zone AUD

Cet oubli sera cornigd dans fe roppart de présentation.

FRien & ofouter

[(secteur Pedeneau).

REGLENTENT

2Zonas
inondables

En quise de remorque complémentalre, 1o typologie chaisie paur représenter
I'emgrise  des zones inondobles oppareit  difffcilement  lisible, en
ition des apfats ulifisés paur, éi Jes secteirs.

La fisibilitd des pléces

e e rég, serg

Rien a afouter

REGLEMENT

Zone UE

Défimiter (g zone vrhoine Gu plus proche du béti existent ©

afin de fimiter la consemmation d'espuces naturels et ogricales, la zane
urboing devra étre délimitde au plus prés du batl existont. Dans ce sens, Jes
apportées i la zone UR devrant &tre rendves & g 2one agricele ov
naturelle {pascelles AL 20 et 50 et AF 228, 230, 231, 233, 234, 235},

La Municipaffié étudiera la possiblité de redélimiter ces parcefles avant
lapprobation du PLU,

Rien & ofouter

I8¢ révision du Plan Local d'Und
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REGLEMENT

Zones Act N

Prendre en compte 'avis de fa COPENAF ¢
L'avis trensmfs par fo « forr 4§ e de pré. fon des
espoces naturels agricoles et forestiers devrs lre prise en compte, Colulci

que las ires dojvent dussurer
Vinsertion dans I'envi des €F aiexes et ne
pos compromette le caractdee foturel, agricole ou farestier de fz zane.

Les articles 7 des rones A et N seront modffiés offi de tenir compte de l'avis
de Ja COPENAF, IIs seront rédigés de la focon suivante :

Sant autorisés

- L'aménagement des constructions existantes qualies gu'en sefent la
surface et Memprise av sol § conditfon gu'il ne compromette pas Factivitd
agrcele et iz quolité paysagére du site et qu'il respecte les prescriptions du
PRRL

L'extenslon mesurée des constructions exfstantes destindes &
I'hobitation (& partis de lo date d’appropristion du Plar tocal d'Urbanisme}
& condition gu'elie pe dépasse pos 30% de Ja surface de ploncher existante
et que lu surfoce de ploncher totale (axistont et extension] et l'emprize qu sol
totale ne dépastent pos 200 m?%

Les annexes suivantes & conditlon qu'eflas soient implantdes dons
vt toyon de 30 métres par ropport & feus points de fa construction
principole, que la surface de plancher totale des vanexes ne déposse pas 50
i et qu'efles respectent les prescriptians du PPRI Ie cas chéant

o Les abris fdgers de 20m? maximum d'emprise au 20! et de 35

miétres maximum de houteur

6 Les piscines et levr focol technlque de 20 m® maximum d'emprise

aw sof. Cefulcf doit étre Jmplanté & 10 mitres mudmum de la

plselne .

REGLEMENT

Taitures
terrassas

R: fons techniques visat & prévanir les £t la futie
conbre le mowstique tqre Aedes albopictus

La lutle contre fes vectewrs de mofedies doit étre intégrée dans Jes

durb, ofin que les préc ne solent pas
saurces de création de Neus de vie et de dissémination des espdees nulsibles.
Ansh, e réglement du PLU aceepte la construction de batl en tolt temasse,

Ces recommondations techniques seront alovtées ou paragraphe
i les toitures tecrasses dans les pidees éerites du réglement.

dés lors quielles sintégrent dans le mileu H e i

dintégrar des techaiques c permetiont
de ne pus créer de rétention d'eou : par exemple ovolr yne penta minimale
de 2 ov 3 ¥, dispaser d'un accds sécwrisé permettant le nettayage st fe cas
échéont, assurer une conceplion & la plandité porfaite ofin de ne pas crder
d'anfractuasité utilisable au moustigue tgre pour pendre.

ANNEXES

Servitudes

Aettre & four las servitudes d'ubitité publique :

La iiste des senvitudes d'Wtiité publigue recensées sur lo commune devro
Etre mise @ jour en fanction des f fées par fes

de servitudes el & partir du tableau joint en annexe,

Par ailfewrs, te réglement de la réserve naturelie réglonale Canflrence

Garenne-Arége devra étve unnexd av profet de PIU,

o Jour en Jonclion des ehservations formufdes por les gestiopnaires de
servitudes st & partic du tebleaw joint en annexe.

soionsle . Aritg

Side réglement de fo réserve naturelie
est disponible, i sera annexé av Plan Lecal o'Urb

Ve pévision du Plan Local d'Lirh dela

¢ do Fins-Justarct - Engeéte publique

Dosster &'enquéte : E1%000134/31

Rien & ajouter

fien & ajavter

£ liste des servitudes d'utilité publique recepsées sur it commune sere mise |Rien & gjouter




CBHPENAF [Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers)

FIECE

GHIET

QBSERVATION

REPONSE DE LA COMMUNE

AViS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

REGLEMENT

Zana N et A

Un avis défovorable sur Ja partie régl relttive aun

tac ne g pas d'assurer leur insertion
dairs V'environnement et fear compatibiiité avec le mointlen du coroctére
naturel, agricale ou forestier de lo zone.

oux gninexes des habitations existantes dans les zomes A et N au mokif que

Les orticles 2 des zanes A et N seront mediffés ofin de tenir campte de "avis |Rien A afouter

de fo COPENAF. {ls seront rédigés de Jn fagan suivante :
Sont autorisée :

- Lormnéy des tructk

I surfoce et 'emprise gu sel & condition qu'il ne compromette pas lactivité
agricole el fa qualité passoge du site et quil respecte les praseriptions du
FPRL

quelles qu'en soient

- Lextension mesurée des constructions exsiantes destinées @
I"habitation (& portir de fa date d'approbation du Plan Lacal d'Urkanisme} &
candition qu'elte ne dépasse pos 308 de la suiface de ploncher existonte et
que la swiface de plancher totole (existant et extension) et lemprise ow sol
totale ne dépassent pas 200 m?,

- Les anpexes sufvontes & condition queles soient Implantées dons
un rayon de 30 métres par rappert & tous points de fo construction
principale, que la suface de plancher totole des annexes ne déposse pas 56
m? et qurelles respectent las preseriptions du PPRI fe cas échéont :

a Les abrks gers de 20m? moximum d'emprise av sol et de 3,5
midtres madmum de hauteur

o Les pistines &t feur focol technigue de 10 m? maximum d'emprise
ou sol. Cefuici doit Elre jmplanté & 10 mélres maximum de lo
piscine

SMEAT - SCoT de la Grande Agglomération Toulousaine

PIECE

OBIET

OBSERVATION

REPCNSE DE LA COMMUNE

AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

HAPPORT DE
PRESENTATION

Objectifs de
diveloppement

Dans son ropport de présentation fa commane indigue vauloir produire 728

lagements sur la durde du PLU, ce qui comrespond & wn sythme moyen
oitituel de 48 par an, dans la poursuite des objectifs qui luf ent été défints
par le PLH 2014-2018 de g Communauté d'Agglomération du Muretgin,

Le SMEAT reléve que, tout en tenant compte d'un objectif de diversification

du parc et de se volonté de produire une port plus importante de petits
fogements, e pombre d'habitants qwi seralent eccuellis apporait
relgtivement faible, au regard de celul des Jogements o produfre. 8 y o done
Jiew dinviter fa contmune & mieux expliciter le scénario d'accueil releny, au

regord notomment de fa tailfe moyenne des ménages constotée en 2013,

Les hesains en Jagements nouveaux sent Wés, d'une part, & Paccrolssement |Rien & afouter

de fa population et, d'outre part, au dasserrement des ménoges. ta
diminution de lg taitle moyenne des ménuges engendre indvitablement la
copstruction de nouvedux logements sons gpport de populatfon. Paur
répondre @ la seule diminution de la toie moyeane des ménages, &
population égale et en se basant sur fz diminution abservée entre 2008 et
2024, i favdre prévelr eaviron 129 logements supplémentalres. De plus, de
nombrewx petits logements (T1/12) ont été programmds daps les

d'Amé et de F fi Ces logements
accyeilferont des ménages de vne & deux personnes, ce qul ne correspond
pos a {a toille moyenne das maioges.

REGLEMENT

Zope UB

L'occueif des nouveaus hobitants s'effectuerait selon la répartition suivante

"Desperat™ {UB, sons OAP, 1,5 ho) : selon une densité gul déposserait trés
significotivement, a I'échelle du demi pixefl (dentiflé sur Je secteur, la densité

recammandée par fe SCoT en phle de service {15 logements par hectara),

sons que la commune justifie de dispositions visant & ae poas dépasser ce

niveaw de densitd ,nf de mise en cewvre de la P5

Celie opération est en cows de réslisation. Du fait d'un choix de densités
s b gue celfes rece dées par l2 5CeT, lo commune
d'wne volonté de Kmiter Ja consemmation fonciére, tout en

veillont & I'ipsertion des prolets ubofns avec les formes bities existontes,

FRlen & gfouter

'&¢ pevision du Flon Lucal d”Urbanisme de la camimane de Pins-Fustarst ~ Enguéte publique
Dossier d'eaquéte : E19600134/31




Laccued des nowveals habitasts s 'effeciuerait selon lo répartition suivante

Cette opérotion ¢ pous obfectif de moiller e quaritier, H sera proposé de

Longuebrune me semble devoly étre Intégrée dans une DAP globole
intdgrant Le Grand Vigné.

EGLEMENT L brune™ (U8, i ; . P
R Zone U ongtie] rune_ f 44, 1 ha I5420 loge'memsj, extension pou.: la-q.uel.'elh{ mobilser 374 de pixel pour cette opération.
commune ne justifie pos comment, én l'absence de potentfel pixel identifié
i proximité, elfe serait compatible avec le SCoT,
Le PADD de Pins-Justaret affiche un obfectif de requalification du centra- Rien a afavter. ! conviendra de fuire attention & ce que lmplantation d'une
bourg : en p r por des gronde surfoce en rone Aux & Molriviére se fasie de fogon concertés et
iee Sk tro-b i S "
espaces publics et de circulations ftous modes), de la redynamisation dy |57 termes de services, nts ot comy : fe Y et kit avee f'op. de durc fiourg.
REGLEMENT Tosestt contre commercial exlstant, aisi gue fe maintien et Vimplantation d zone AUX sont dews pifes complémentoires. La redytomisation du centre-
L ol amil gle te W on de bourg serg assurde par Vmplontatlon de commerces de proximité, dune
commerces de praximite. malson de santé et de senvices
Cetie orieatation re s'accompagne towtefsis pas de dispasitions limitant
limplontation de grandes surfaces dans certoins secteurs.
S'eglssant dv développentent du secteur de fo gore fquf folt Fobfet du La création complite de lo tiaisop vers la gore traversant fe sectewr de
secteur AUGE, et de I'ER mentionnd cidessus), et de son aecessibilité fvairie Malmviére dait Stre concrétfsde dans fe PLU.
nouvelle & créer], le SMEAT reféve, toutefols, gue les modalités de so mise
=" c.m',m et de Jon phr;;s:rge qw_’ oraissent peu précises et que, en Lg vole qui traversera fa zona AU de Malrividre Jusqu's la gore ne sera pos
particulier, la vole & crder n'est traduite, av réglement du PLU, que pouran| "0 . S
. réakisée por la Les O dA et de
premier trongon desservent le nowveou secteur minte frone AU de . g .
. . . s 5@ et le mailloge ovec le rone
REGLEMENT Zone AUGO Malriviére), sans que soit garontia la réalisation, & court au mayen terme, . .
N ) AUGO de lo gare par fes fitvrs oménogeurs. De plus, un profif de voliie est
de sa conpaxion effective avec e seckewr de la gore. En application duf, - Y .
- j ... {imposé dans les Orient et de Frogr cequi
principe de cohérence wibanisme-tramsport posé par Je SCoT it apparaitraft, arantit son Statut de vale stryeturante
doie, nicessake que le développement du secteur AU de Malrividre fainst |7 }
que, fe cas échéant, du sectevr AUG contigu) saft clairement phosé avec I
progrommaltion et lu réalisetion effective de sa connexlan directe avec Ja
gare.
Le ragport de présentation précise que : Rien & afouter
- 5 pixels en déyeloppament mixtes sont encore disponibies sur o
commune (/2 pixel étont mobifisé pour ls 2ane UB de Desperat qui ne fait
que dewx hectares mais dont lo deasité est plus élevée]
- Un déplocement de pixel est demands pour le pixel situé en zone
Ap U ceplre de la commune, ou biéngfice de lg rome d'hebitst de
Mafrividre.
- Un second déplocement de demi-pixe! est demandé pour un demi-
Le $CoT Identifie 6,5 pixels (5,5 mixtes et 1 & vocation deonomigue) dont 3 [Pivel situé également en zone Ap, ou bénéflce du secteur de Jo Vignasse.
mixtes, et une partie d've demi dconomique, somt directement mobitisés .
porle présent projet, fondis qu'un pixel st demd est geld pour fo densité des Waiicinn
secteurs de Lo Vignosse el Malrivigre. En revanche, [ commune #indiguant
pas sl elle envisage de metire en ceuyre cette possibilité pour "Despérat”, et
REGLEMENT “Pixels™ e fustifiant pas, por un dépfecement de potentiel, Pextensfon du secteur de

Lenguebrune’, Je SMEAT souligne que sefon fes modolités envisagées en
rdponse aux situatians de Despérot el longuebrune, i appartiendra & iz
commune de s'assurer que le potentiel d’extension restant sero suffisant
pour permetire, ultéreurement, 'owverture de in zone AUO (S hectares] de
Molrividre.

Suite & 'avls dv SMEAT 1/ de plxel sera mabilisé pour V'opération de

Lenguebrune.

e vision du Plan Lucel &' Urbanisme de la commune de Pins-Justaret ~ Enquéte publique
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REGILEMENT

Zones Aet W

En revanche, sfles especes agricoles ol noturels pratégéds du SCoT sont
troduits en rones A et N aqu PLU, Jes dispositions réglementaires qui
“les ce jons nécessaires & des équipements coflectifs™ ne

sant pas compatibles avec fes dlspositions da SCoT, dans fes espaces
protégés.

"Conformémaent @ larticle 1151-11 dv Code de IMUbanisme, les|Rien &ajouter

o dles é

construetions el i ts collectifs sont
autorisées enzone A et M.
le SMEAT confond “équipements publics ou dintérét collectif™ avec

Tconstructons et i & des & cotfectif*”

qui sant des cuvrages {pyitne, b et )l
Communauté d'Agglomération Le Muretain Agglo
PIECE ORIET OBSERVATION REPOGNSE DE LA COMMUNE AVI5 DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
- ; e FOAP sur fe secteur de Ja Erofsett drude de b Le rendy de celte Stude devro étre préatable & lo eréation de I gronde
Seteur g |07 ©F Ol canceme JOAP sur e sectour de Ja Crolelte, Une Stude de type |, ot randgique pour e etio dubaurg.  |surfoce en zone AUX de Malrividre
DAP . “bowrg centre” seraft utife pour définir vne stratégie d'aménagement des . A
Crofsette’ " centre est en cours d'éleboration.
espaces publics et plus Jargement du céntre-bourg,
. . N R B " N Rien & afouter
indiguer dans le réglement qua fes construclions devront respecter & [Les pléces dcrites du réglement seront madifiées afin de respecter & minima
AEGLEMENT Nomme SO 56001 |minima la réglementation thermique en vigueur, dafin de respecter fes|la réglementation thermique en vigueur, afin de respecter les exigences de
exigences de Ja norme 150 5002, la norme IS0 56001,
Le rigiement de fa zone AU sera coulgé afin ' autariser les commerces, |17 9 WIOEr
REGLEMENT Zonas AU Vidriffer que la sevle voration habjtat des 10ne AU soit opportune, Greme: ne Al ser G g

services, eic..

Chambre da Commerce et d'Industrie de la Haute-Garonne

PiECE ORJET OBSERVATION REPLNSE DE LA COMMUNE AVIS DU COMMISSAIRE ENOQUETEUR
Dans le domaire du dévefoppement économique, lo mise en place d'une Le rendu de I'éiude straté pourle &t fa vaf du
O fan d'Ame et de Pr {0AP} sur le sectevr AUX bourg-centre devra Blre préafable & fo construction de lu grande sudface en
de « Molriviere », constitue ume asswramce powr tendre vers un 5 2ona AUX de Matriviére,
. | £n termes de services, équipements et commerces, fe centre-bourg et la
auolitatif propite & attiver de nouvelies enteeprises fla| AUX sont deux pdles complémentalves. La redynamisation du centre-
REGLEMENT Commerces recherche de visihilité depuls la RN820.

Cependunt, pow éviter de fragiliser les commerces el services de proximité
du centre-vifle, une complémentorité de T'affre commeriole doit étre

{recharchée entre le cour de iz cité et lo futvre zone d'activitds

et commerciales du sacteur ded Molrvigre s.

hourg serg assurée par Nmplantation de commerces da proximité, d'une
mafton de sonté et de services.

Tisséo Collectivités

PIECE OBET OBSERVATION REPOMSE DE LA COMMUNE AVIS DU COMMISSAIRE ENGUETEUR
La nécessitd d'octualiser fe rapport de présentation : Rfen & ajouter
Au regerd d'une part du profet de decserte de I'étalle muretalne, deveau
RAPPORT DE apérationnel en janvier 2018 et remplogont Fanclen réseau TamTam du .
:{ 3
PRESENTATION T Moretet Agalomrération. Le rapport de présentation sera actvafise,

Au regard d'autre part du transport des personnes & mobilité réduite assuré
surle ressort territoriof par Visséo Collectivités viale service Mabibus,
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L'ohsence de prise en compte du PDU en vigueur, solt le Projet Mobliités
RAPPORT DE 2020 3025.2030, tont dans iz description des documents supra-

La comptibitité avec le Profet Mobifitds 2020.2025.2030 sera fustifiée dums

PRESENTATION ‘cammunaux que dons les diéments justificetifs de rapport de ¢
entre fe PLU ot les autras plans e programmes de rangs supéreurs.

fhilité |12 rappart de

Rien & afouter

Chambre d"Agriculture de la Haute-Garonne

Aucune observatian

Chambre de Métiers et de I'Artisanat de la Haute-Garonne

Aucune cbservation

Mission Régionale d'Actorité environnementale

Aucune observation
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6 ANALYSE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC
A I'issue de "enquéte publique le commissaire enquéteur a recensé :
- 30 visites lors des permanences,
- 9 observations écrites consignées dans le registre d’enquéte.

- 14 lettres d’observations, courtiels ou rapports annexés au registre.

Ces 23 observations ont fait I’objet d’un procés-verbal remis 4 la mairie de Pins-Justaret le 17 décembre
2019. Les réponses du maitre d’ouvrage ont été transmises par courriel le 31 décembre 2019.
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N° Nom et prénom de Observations
inter. {'intervenant
1 Monsielr Cousse Demande de prioriser I'urbanisation aux terrains déji constructibles comme Le Grand Vigné.
Réponse du Maitre d’Ouvrage : Afin de répondre aux objactifs de développernent, I'urbanisation de ces terrains
situés en zone U et de certaines zones AU est effectivement prioritaire. Cependant, la commune ne peut pas obliger
les propriétaires a urbaniser ou veadre laur parcelle.
2 Madame Christina Ne souhaite pas la construction d"un centre commercial 3 Malriviére.
Montels Réponse du Maitre d'Quvrage : Ce projet s'inscrit dans une réflexion globale de requalification du centre et
particulierement de l'activité commerciale. Cet argumentaire a d'ailleurs été mis en avant et validé par la
Commission Départementale d'aménagement Commercial
3 Madame Dalifa Khibri S'inguiéte de la hauteur de ce gui pourrait remplacer les silos voués 3 la destruction 3 proximité de la gare.
Reponse du Maitre d'Quvrage : Cette zone est actuellement « gelée ». La hauteur du futur projet sera définie dans
le cadre de la medification du PLU qui cuvrira cette zone 3 I‘urbanisation. I} s'agira d’un projet d’intérét
communautaire qui sera donc travaillé avec le Muretain Agglomération.
4 Monsieur Casetta Demande & compléter les orientations d’aménagement et de programmation du secteur de Malrivigre afin de
{Maire) garantir la continuité écologigue du corridor écofogigue du ruisseau du Haumont fors de la réalisation de la lisison
routiére vers la gare.
Réponse du Maitre ¢’Ouvrage : Cette contiruité devra figurer dans les OAP de [a zone AUQ étant donné qu'elle a
déja une traduction réglementaire sur les piéces graphiques {zone N / Trame continuité écologique),
5 Madame Sandrine Souhaite le déplacement de la croix du parvis de I"église génant la visibilité pour la circulation.
Lafont Réponse du Maftre d’Ouvrage : Cette demande, qui nest pas du ressart de la révision du PLL, sera prise en compte
dans le projet bourg-centre déposé auprés de {a Région Qccitanie.
6 Monsieur Robert et Jugent irréalistes la construction d’une route et des 9 logements a desservir sur la zone du Grand Vigné de par la

madarne Lafont

présence de propriétaires non-vendeurs et de la multitude de ceux-ci 4 coordenner pour aboutir au projet.
Réponse du Maitre d'Ouvrage : La commune a défini les conditions d'aménagement de ce secteur afin d’éviter une

urbanisation au coup par coup.

Sigralent la présence de réseaux {eau, électricité, téléphone, assainissement, ...) enterrés sous les chernins actuels
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{impasse du Vigné et servitude de passage). Les nouvelles parcelles dessinées empigtent sur une partie de ces
chernins. Un réaménagement des réseaux a t'it été prévu et par qui sera-t-il financé ?
Réponse du Maitre d’Ouvrage : fls seront financés par 'aménageur.

$'étonnent de I'attribution d’un permis de construire en zone limitrophe au secteur faisant I'objet d’une arientation
d’aménagement et de programmation du Grand Vigaé avant finalisation du nouveau PLU.
Réponse du Maitre d'Ouvrage : Cette parcelle, qui n'est pas incluse dans I'OAP, est déja constructible au PLU en

vigueur et desservie par 'avenue de Languebrune.

Souhaitent connaitre les servitudes existantes sur ce secteur et en quoi elles permettent ou pas une desserte de la
zone enclavée.
Réponse du Maitre d'Ouvrage : La commune n‘a pas connaissance de telles servitudes. Le PLU n'a pas a tenir

compte des servitudes privées,

Demandent que figurent en superposition des parcelles projetées les chemins et réseaux actuels afin de contribuer
a une meilleure visibilité.
Réponse du Maitre d"Ouvrage : Cette superposition est visible sur les DAP.

Déplore les difficultés actuelles de déplacements au sein de la commune en vélo ou avec poussette et attendent du
PLU une amélioration significative.
Réponse du Maitre d'Quvrage : Cette problématigue a été prise en compte. Des projets sont & I'étude ou en cours

de réalisation. De plus, I"étude bourg-centre traitera cette problématigue.

Se demandent si la construction d’une grande surface en bordure de RD 820 est compatible avec la aécessité de
maintien des commerces de proximité en centre bourg,
Réponse du Maitre d’Ouvrage : Ce projet s'inscrit dans une réflexion globale de requalification du centre-bourg et

particulidrement des activités commerciales [Cf réponse ebservation n2)

7 Monsieur Francis S'interroge sur loppertunité de ¥ouverture a Furbanisatioa et la destination de la zone de 0,97 ha de Longuebrune
Ortigoza et demande son reclassement en espace agricole ou naturel ou en zone fermée aux habitations.
Réponse du Maftre d’Ouvrage : Ce projet est d'intérét général et permettra de mailler ce secteur. Ces terrains sont
entigrement desservis par les réseaux.
8 Département de Concernant 'emplacement réservé numéro 11 au profit du Département : propose de conserver sur la parcelle Al

Haute-Garoane

41 une emprise fonciére de 1384 m2, le projet prévu a cet endroit devant étre revu.
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Réponse du Maitre d’Ouvrage : A la demande du Conseil Départementai, 'emplacement réservé n°11 sera réduit
sur fa parcelle Al 41,

Association de
sauvegarde du cadre
de vie de Pinsaguel et

Pins-Justaret
(représentée par
Monsieur et Madame

Evheramono et

madame Angelini

Demande & ce gue soit intégré explicitement dans e PLU l'interdiction de stationnement de caravanes et mobil-
homes sur toutes les parcelles agricoles en zone inondable notamment la 36.
Répanse du Maitre d’Ouvrage : En zones A et N, le stationnement des caravanes isolées est interdit par nature. De

plus, le PPRI interdit ce stationnement en zone inondable.

Demande la garantie de la non-extension de la STEP au-dela de 10 000 équivalent habitants.
Réponse du Maitre d’Ouvrage : Ce projet ne reléve pas du PLU. Le projet de PLU ne nécessite pas I'extension de la

station d'épuration actuelle.

10

Association pour
I'environnement et la
qualité de vie du
quartier Malrivitre

Manifeste son désaccord guant & !'impléntation d'une zone d'activités et commerciales dans le quartier Malriviére
redoutant I'implantation de bitiments d'une hauteur excessive 3 proximité immédiate des pavillons déja implantés.
Réponse du Maitre d'Ouvrage : Ce projet s'inscrit dans une réflexion globale de requaliification du centre-bourg et

particulizrement des activités commerciales (Cf réponse observation 2)

11

Madame Marcahosse
et Monsieur Jean-
Michel Costes

S'oppose au projet de continuité entre I'impasse du Grand Vigné et Fimpasse du Vigné jugeant I'impasse du Grand
Vigné trop étroite et pour des raisons de tranqguillité et de sécurité.
Réponse du Maitre d’Ouvrage : Ce projet permettra justement de désenclaver et mailier ce guartier.

Ne sont pas opposés 3 un projet de construction de 15 maisons sur la parcelle 112 & condition que la sortie de ce
lotissement s'effectue sur la route de Villate au méme titre que I'accés au gymnase déja emprunté par les services
municipaux derriére les ateliers.

Réponse du Maitre d’Ouvrage : Ce projet permettra justement de desenclaver et mailler ce quartier.

12

Monsieur Olivier
Cahan

Seuhaite cannaitre le type d’accés prévu du futur lotissement des Figarades sur 12 route de Toulouse.
Réponse du Maitre d'Quvrage : L'emplacement de Paccés est défini dans les OAP. Son dimensionnement sera étudié

en cencertation avec le Conseil Départementat lors de la phase opérationnelle.

13

Mansieur Arberet et
Madame Ardourel

Contestent la densification de Phabitat prévu dans la zone AU de Malriviere et souhaite une densité plus faible.
Exprime sa déception quant au peu de renseignements obtenus corcernant les tailles des parcelles & venir, de la
nature des hahitations, de leus implantation, ... et déplore de devoir attendre le projet de I'aménageur.

Réponse du Maftre d'Ouvrage @ Tous ces &léments figurent dans les OAP. Une densité plus dlevée permet de

Lére
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diminuer la consommation des espaces agricoles et naturels et répond aux obiectifs des diverses lois en vigueur.
Toutefais, les OAP sant des principes d"aménagement et n"'empéchent pas une concertation avec la popuiation lors
de la phase opérationnelle.

14

Madame Claire
Cambat

L'OAP sur la zone du Grand Vigné ampute son terrain, dont elle n'est pas vendeuse, tant en termes de voirie que de
délimitation de parcelles et d'implantation de construction et demande si une autre solution n’est pas possible et si
cette opération aboutira 3 des expropriations des 4 propriétairas concernés ?

Les parcelles 98, 102, 103 et 104 appartenant & la méme famille, il parait impossible que ces parcelles se retrouvent
enclavées suite aux ventes successives périphérigues sans qu'une servitude ait été prévue pour leur accés. Elle
demande donc quels sont les servitudes (ou droits de passage) existantes ?

Pose la question de la pertinence de la suppression de la voie existante et du déplacement des réseaux enterréds
existants 7

Elle déplore la suppression programmde de sa hale, réservoir de biodiversité, Yabsence de hales plantées sur le
schéma, 'absence d'aménagement pour les modes de déplacement doux et exprime des deutes sur les capacités de
stationnement longitudinal.

Elle déplore plus généralement le manque de maillage entre quartiers dans e nouveau PLU permettant le
déplacement {doux ou motorisé) des uns aux autres, craignant un impact négatif sur la redynamisation du centre
bourg, le déplacement du centre commercial vers Malrivigre aggravant la chose (Cf réponses observations 2 et 10).
Efle s'étonne de fa construction en cours sur un terrain jouxtant les parcelles 102 et 181(?) bénéficiant d'un permis
de construire juste avant fa révision du PLU et demande quelle est [a voie d'accés a cette construction. {cf réponse
observation 6)

Réponse du Maitre d’Ouvrage : La commune a défini fes conditions d"aménagement de ce secteur afin d'éviter une

urbanisation au coup par coup, Ce projet permettra de désenclaver et mailler ce quartier.

La thématique des déplacements doux a été prise en compte. Des projets sont & I'étude ou en cours de réalisation.
De plus, I'étude bourg-centre traitera cette problématique.

Les OAP précisent que des haies plantées doivent étre intégrées au projet afin de maintenir le cadre champétre du
fotisserent.

15

Monsieur Jean-Claude
Gouze

Déplore le manque de préservation des espaces naturels du PLU mangés par les projets d’activités commerciales ou
d’urbanisation.
S’appose au projet de zone d’activité de Malrividre {artificialisation d'une zone verte et opposition au modéle

T
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écanomique des centres commerciaux préférant une politique de promotion de commerces de proximité en centre-
bourg).

Demande une politique de transports en mode doux sécurisant et maillant les déplacements entre quartiers.
Conteste le bien-fondé de la révision du PLU et de I'enquéte publique si prés d’une élection municipale ainsi que le
manque de concertation préalabie,

Réponse du Maitre d'Ouvrage : La superficie des zones naturelles a plus que doublé par rapport au PLU en vigueur.

Le projet de zone d’activité de Malrividre s'inscrit dans une réflexion globale de requalification du centre-bourg et
particulierement des activités commerciales (Cf réponses ohservations 2,6,10 et 14)

Lz thématique des modes doux a été prise en compte. Des projets sont & 'étude ou en cours de réalisation. De plus,
I'étude bourg-centre traitera cette problématique.

La révision du PLU a été engagée le 26 mai 2016 avec un processus de concertation qui a duré jusqu’a Parrét du
projet. Trois réunions publiques notamment ont &té organisées a ce sujet réunissant a chague fois environ 100
personnes. le projet a ensuite été arrété le 27 juin 2019 & I'unanimité du Conseil Municipal. Toutefois, si le projet
ne convient pas a fa nouvelle équipe municipale, # pourra étre révisé dans le respect des lois et régles en vigueur.

16

Monsieur Coatrieux
André

Conteste le bien-fondé de 'CAP du Grand Vigné suggérant qu'elle n'est faite qu'avec I'accord et dans lintérét d'un
seul des propriétaires terriens.

Conteste la notion d’enclavement des parcelles de ce méme propridtaire puisque les ventes successives alentours
sont issues d’un partage familial impliquant ce propriétaire et qu'il existe des servitudes permettant 3 ce
propriétaire de jouir de ses biens ce qui est obligatoire. Si la largeur de ces servitudes de 4 m étalent jugées
insuffisantes, il suffirait a ce propriétaire de faire une aggravation de servitude moyennant finances.

[l fait état d’un contentieux passé déja sur un méme projet et du manque d’écoute de la Mairie.

Réponse du Maitre d"Cuvrage : La commune a défini [es conditions d'aménagement de ce secteur afin d’éviter une

urbanisation au coup par coup. Ce projet est d'intérét général.

17

Monsieur Emmanuel
Froidure

Déplore que malgré un constat établi de congestion du trafic routier sur la RD56 en direction de la RD820,
qu’aucune solution ne soit proposée dans le cadre de Furbanisation de la zone de Malriviére.

Juge contradictaire la création d'un axe de délestage de la RD820 au travers de la zone de Malrivigre avec I'axe 4 du
PADD visant a revoir la place de Ia voiture dans les lotissements et craint au coatraire un afflux de circulation par
détournement du trafic de la RD820 dans le sens Toulouse-Foix.

Réponse du Maitre d’Ouvrage : La future voirie traversant la zone de Malrivigre a pour objectif de desservir [a gare.
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i8 Mansieur Arnaud Affirme au sujet du secteur des Figarédes que e projet d'aménagement prévu intégre des noues paysagéres et des
Dufréne pistes cyclables permettant I'accés depuis Roquettes vers e collage et le village,
19 Madame Patricia Conteste le projet de centre commercial 3 Malriviére (augmentation des nuisances sonores, présence de grandes
Husillet surfaces a proximité} et craint la disparition du commerce de proximité en centre-bourg.

Réponse du Maitre d'Ouvrage : Ce projet s'inscrit dans une réflexion glebale de requalification du centre-bourg et
particulierement des activités commerciales (cf réponses abservations 2,6,10,14 et 15)
Déplore la dangerosité de la circulation chemin du Cros et avenue de Pinsaguel.
Réponse du Maitre d'Ouvrage :ie PLU ne peut pas aggraver la situation actuelle étant donné qu'aucune
urbanisation n'est prévue sur ¢e secteur,
Demande a ce que dans le futur la station d'épuration reste sur une capacité de 10 000 eq. Habitants malgré
I'augmentation de population et 1a création de la zone commerciale prévues,
Réponse du Mattre d'Cuvrage : Cette demande ne reléve pas du PLU. Le projet de PLU ne nécessite pas Pextension
de la station d'épuration actuelle,
Demande des précisions sur les aménagements et équipements prévus pour faciliter I'accés A Ariége et demande
la préservation de la faune et de la flore des bords d'Ariége.
Réponse du Maitre d’Ouvrage : Toutes tes conditions sont réunies afin de préserver la faune et la flore. Les
aménagements prévus sont uniquement des cheminemenis doux. Des projets sent 4 Pétude ou en cours de
réalisation, la commune travaille avec la Réserve Naturelle Régionale De nombreuses parcelles nop closes
appartiennent a des propriétaires privés,

20 Mansieur Frangais Déplore le non signalement de 'intersection de lz RDS56 et de la route de Roquettes comme zone acgidentogine et

Nadaud et indiviston
Pagds

demande des aménagements.
Réponse du Maitre d’Ouvrage : La sécurisation de cette intersection sera réalisée dans le cadre de la réalisation du

rend-point.

Craint une forte augmentation du trafic routier dd a 'arrivée massive de nouveaux habitants aggravant davantage la
saturation de celui-ci et les nuisances associées et conteste le role régulateur du giratoire prévu sur la RD 56
Réponse du Maitre d'Cuvrage : Le PLU ne prévoit pas une arrivée massive d’habitants, En termes de trafic, les

impacts seroat donc limités,

Conteste le déplacement de pixel qui entraine ¥augmentatior de la densification urbaine & venir sur Malriviére et

Tére
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s'inguigte de son impact sur le réchauffement dimatique {diminution de Falbédo, prolifération de climatiseurs}.
Réponse du Maftre d’Ouvrage : Une densité plus élevée permet de diminuer la consommation des espaces agricoles

et naturels et répond aux objectifs des diverses Iois en vigueur. La municipalité a la volonté d'urbaniser 3 proximité
des équipements (gare, colfége...) et de développer les modes doux ce qui limite les impacts sur le réchauffement
climatique,

Demande si upe étude a été réalisée concernant la fréquentation de ta gare qui justifierait la création de I'axe
traversant Malrivitre,

Réponse du Maitre d'Ouvrage : Des études ont été menées par le Muretain Agglo. L’accés ¥ la gare est insuffisant.
Cest aussi le souhait de la commune d’encourager les déplacements en transport collectif plutdt qu’avec la voiture
individuella.

S'interroge sur 'emprise du giratoire prévu sur la RD 56 en particulier sur la parcelle 8.
Réponse du Maitre d‘Ouvrage :Lle giratoire sera dimensionné en fonction des flux de circulation et des

préconisations du Conseil Départemental

Demande le décalage de Yapprobation a venir du PLU au-deld des &lections municipales pour ne pas engager la
future municipalité.

Réponse du Maitre d'Ouvrage : La révision du PLU a &té engagée fe 26 maf 2016 avec un processus de concertation
qui a duré jusqu'a I'arrét du projet. Trois réunions publiques ont été organisées  ce sujet. Le projet a été arrété la
27 juin 201% a Punanimité du Conseil Municipal. Toutefois, si le projet ne convient pas a la nouvelle équipe
municipale, il pourra étre révisé (cf répense observation 15)

Déplore que la maisen toulousaine, située au 8 avenue de Toulcuse, yeflétant le patrimeine culturel et architectural
de la commune ne figure pas dans les édifices a préserver et craint que les travaux d’aménagement ne détériorent
celle-ci.

Réponse du Maitre d’Ouvrage : Cette mafson ne présente pas un intérét architectural particulier

Préconise de prioriser 'aménagement du centre-bourg avant de poursuivre Fextension de I'urbanisation sur les
zones AU.
Réponse du Maitre d’'Ouvrage : Ces deux actions sont prioritaires et complémentaires. Les opérations situdes en

centre-bourg sont plus longues a mettre en ceuvre et ne permettent pas de répondre rapidement aux objectifs de
développement démographique. 1l est rappelé que fa commune a bescin d’un certain dynamisme d’évolution
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démographigue pour optimiser les équipements publics.

Iére

mensieur Vincent
Garouste cosigné par
34 personnes

21 Madame Aira Demande le déplacement des habitations en R+2 prévues dans la zone de Malrividre au plus prés du ruisseau pour
préserver la vue de la zone sur les coteaux de Goyrans, ou vers la vole ferrée,
Réponse du Maitre d’Guvrage : Préserver la vue pour un propriétaire ne reléve pas de Pintérét général, Pour autant,
en I'état d’avencement des réflexions rien ne permet d'avancer de telles affirmations. La commune s‘attachera & ce
que le projet s’intégre au mieux dans le tissu environnant.
Conteste le projet d’axe routier dans Malrivigre pour rejoindre la gare au motif que la fréquence des arréts de trains
ne cesse de diminuer et préconise une zone AlJ meins dense,
Réponse du Maitre d’Quvrage : La fréquence des trains diminue mais la fréquentation augmente et la volonté est de
doubler fa capacité des trains et de développer les modes alternatifs i la voiture.
Demande le classement d'un terrain en zone Aux sur la zone d’activités future de Malriviere,
Réponse du Maftre d'Ouvrage : Il sera constructible lors de la deuxigme phase d’urbanisation lorsque la zone AUX
aura été urbanisée,

22 Rapport pétition de Avis concernant 'OAP de Malrivigre :

Déplore la non illustration du front bati évoqué en page 28 des OAP et le mangue de distinction entre habitat dense
et habitat de densité moyenne.
Reéponse du Maitre d’Ouvrage : Les OAP ne doivent pas 8tre aussi précises qu'un permis de construire. Les OAP sont

des principes d’aménagement et n'empéchent pas une concertation avec la population lors de la phase
opérationnelle.

Demande pourquoi avoir choisi de multiplier par 2 les préconisations en densité du SCOT et des précisions sur le
calcul du déptacement de pixel.
Réponse du Maitre d'Ouvrage : Une densité plus élevée permet de diminuer la consommation des espaces agricales

et naturels et répond aux objectifs des diverses lois en vigueur. {cf réponse observation 13}

Souhaite des précisions sur la répartition des logements sociaux dans les 3 zones d'habitat crédes ainsi que la
distance eatre las habitations existantes et [es nouvelles,
Réponse du Maitre d'Ouvrage : Le projet intégrera un taux minimum de 30% de fogements sociaux (en nombre de

logements), en location, dans I'individuel et dans le colfectif ainsi que 5 3 10% de logement sociaux en accession.
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Demande des précisions cuant 3 la nature de l'ilot de centralité (superficie, nature, places de stationnements, prise
en compie des mobilités douces, ...).

Réponse du Maitre d'Ouvrage @ tes QAP ne doivent pas Btre aussi précises qu’un permis ¢’aménager. Elles
définissent des orientations et des principes d’aménagement 3 respecter. Les précisions seront apportées dans ia
phase opérationnelle. Une concertation avec la population lors de la phase opérationnelle est envisageable.

Mangue de précision quant au traitement des espaces publics et des poches de stationnement.
Réponse du Maitre d’Ouvrage @ Les OAP ne doivent pas &tre aussi précises qu’ur permis ¢'aménager, Elfes

définissent des orientations et des principes d’aménagement a respecter.

S'interroge sur la réalisation de l'acces a la gare depuis Malriviere et la présence du corridor écologique du
Haument.
Réponse du Maitre d’Ouvrage : Cette continuité devra figurer dans les OAP de la zone AUQ é&tant donné qu'elle a

une traduction réglementaire sur les piéces graphigues {zona N / Trame continuité écalogique).

Craint la dégradation du cadre de vie du lotissement des jardins ¢u Haumont et fa dangerosité de la circulation si
une interconnexion avec le quartier Malrividre voyait le jour par Ja rue du Languedoc,
Répense du Maitre d’Quvrage : L'objectif est de mailler {e territoire et de répartir les flux de circulation sur

I'ensemble du réseau viaire.

Note une iacohérence concernant le profil des trottoirs de Matriviere {2 matres) prévu en page 33 des OAP comme
ceux des jardins du Haumont alors gue ces derniers ont une largeur inférieure 3 1 métre.
Réponse du Maitre d’Ouvrage : Cette incohérence sera corrigée.

S'inquiéte de Ia possible aggravation du risque inrondation du secteur des fardins du Haumont due % Y artificialisation
des sols de Malriviére.
Réponse du Maitre d’Ouvrage : Les aménageurs devront réaliser un dossier « loi sur I'eau » qui traitera de ces

problématiques. Ce secteur sera assaini,

Propose :
+ de relier Malriviere et jardins Haumont par une voie exclusivement réservée aux mobilités douces et de
poursuivre cet aménagement rua du Languadoc,
* Lacréation d'une passerelle sur le ruisseau du Haumont pour accéder aux rues Clément Ader et Pasteur.
Réponse du Maitre d’Ouvrage : Ces demandes ne relévent pas du PLU, Elfes seront étudiées dans le cadre de 'étude
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bourg-centre.

Demande gue la création du giratoire sur la RD56 soit le préalable aux travaux d'aménagements, 'accés au chantier
se ferait a cet endroit de préférence 3 fa rue du Languedoc.
Réponse du Maitre d’Ouvrage : L'opération sera phasée, La volonté de la commune est bien de prioriser la

réalisation du giratoire.

Craint un accroissement de la dangerosité de I'intersection entre la rue du Languedoc et la RDSE par la création de
la voie daccés au futur quartier des Figarades en face.
Réponsa du Maitre d'Ouvrage :Une étude de circulation sera réalisée lors de la phase opérationnelle en

conceriation avec le Conseil Départemental

23

Association Pins-
Justaret Demain

Trauve ia durée de Fenquéte insuffisante et la période post-élactorale mal appropriée.
Déplore le mangue de concertation
Concernant le PADD :

*  Soppose 3 la création de la zone commerdiale de Malriviére car en contradiction avec [a volonté de
renforcer les commerces du centre-ville mais est favorable 3 la création d’une zone d'activité hors
économigue.

Réponse du Maitre d"Ouvrage : Ce projet s'inscrit dans une réflexion globale de requalification du centre-bourg et

particuligrement des activités commerciales (Cf réponses observations 2,6 ,10,14,15 et 19).

*  Déplore le faible objectif de croissance démographique et un horizon 2030 trop lointain.
Répanse du Maitre d’Ouvrage : L'objectif de croissance démographique correspond aux objectifs du SCoT et du PLH
ainsi qu’aux préconisations de PEtat. La croissance projetée est en adéquation avec |z capacité des équipements
publics et notamment des écoles,

Concernant 'avis des PPA ;
* Demande la correction des erreurs soulevées par les PPA et |a levée des réserves émises (conformité au
SCOT
Réponse du Maitre d'Ouvrage : Les réponses apportées aux ohservations de I'Etat figurent dans le mémcire en

réponse,

Concernant le rapport de présentation -
»  Conteste ie bilan positif relatif aux équipements de la commune {préfabriqués du groupe scolaire,
projets du 5AGe et impact sur la STEP).
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Déplore le manque de réalisme quant 4 Ia réalisation de Ia liaison traversant Malriviere pour rejoindre fa
gare et I'absence de définition d'un emplacement réservé en zone AUD.

Déplore le manque d'itinéraires de liaisons douces dans le PLU, le manque de précision concernant la
eréation du corridor écologique Je long du Haumont ainsi que le manque d’ambition de valorisation des
bergas de IAridge,

Réponse du Maitre d'Ouvrage : Ces observations sont subjectives.

Concernant les QAP :

luge les descriptifs des projets insuffisants et laissant trop de latitude a 'aménagaur.

Préne 'aménagement en espace partagé piéton/voie routiére de facon généralisée.

Développement des mades doux 3 |a Vignasse ?

Demande le reclassement en espaces naturels et agricoles de Longusbrune ou 4 minima en zene fermée
a I'urbanisation car jugées moins prioritaires,

S'interroge sur la nécessité de création d’un giratoire aux Figarédes pour fa sortie en RD 56
Interrogations sur le Grand Vigné et Matrivigre identiques aux observations précédentes.

beéplare I'absence d'un véritable projet de revitalisation du centre-bourg.

Réponse du Maitre d’Ouvrage : L'étude bourg-centre traitera cette problématigue,
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7 OBSERVATIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

En page 15 du rapport de présentation, il est fait état dans le tableau du haut d’une population de 4 514
habitants en 2013 alors que fe nombre d’individus en 2013 est estimé dans le tableau juste en dessous a
5398. A quoi est dii cet écart ?

Réponse du Maitre d’Ouvrage : La population totale est bien de 4 514 habitants en 2013. Celle erreur sera
corrigée avant I"approbation du PLU.

I est dit en page 183 du rapport de présentation que I’emplacement réservé numéro 11 est au bénéfice du
Deépartement pour la réalisation d’un pont au-dessus de la voie ferrée. En quoi la superficie de 83 525 est-
elle nécessaire a ce projet alors que par ailleurs le Département a fait valoir pendant enquéte une
diminution de I'emprise & prévoir sur la parcelle Al 41, le projet devant &tre revu? Quels sont
éventuellement les autres projets prévus ?

Réponse du Maitre d’Ouvrage: La commune n’a pas connaissance du projet exact du Conseil
Départemental. Le projet ne semble pas avoir €té reva, La diminution de ['emprise concerne une parcelle de
petite taille.

Toujours en page 183 du méme rapport il y a une incohérence de numérotation des emplacements réservés
entre le tableau d’une part et la liste d’autre part.

Réponse du Maitre d’Ouvrage : Ces erreurs seront corrigées avant I’approbation du PLU. Cest ¢ tableau
des emplacements réservés qui est exact,

Pourquoi ne pas avoir classé la zone de Pedenau d’AUO en AU afin de porter une OAP sur ’intégralité de la
zone Malriviere-Pedenau et garantir ainsi d’emblée la création de Ia liaison a la gare depuis la RD 56 ?

Réponse du Maitre d’Quvrage : La commune souhaite maitriser "urbanisation dans le temps. Elle ne peut
pas ouvrir a I'urbanisation toutes les zones dés I'approbation du PLU. L’apport de population serait trop
important et générerait des problémes au niveau de la capacité des équipement (sureffectif dans les écoles).
Quand la zone AUO de « Pedenau » sera ouverte a ’urbanisation par modification du PLU, celle-ci
comportera des OAP garantissant la création de la liaison 4 la gare.

Dans le méme ordre d’idée, pour quelle raison ne pas avoir inclus les parcelles 74, 76, 77 et 112 du Grand
Vigné dans une OAP afin de densifier ce secteur et assurer une cohérence d’ensemble avec I’OAP déja
définie et les voies de circulation qui seront créées ou réaménagées telles les impasses du Vigné et du Grand
Vigné, ainsi que le raccordement du hameau de Longuebrune 4 ’avenue du méme nom et la rue de la
Taillade ?

Réponse du Maitre d’Ouvrage : Les parcelles 74, 76 et 77 sont déja urbanisées (ateliers municipaux). La
parcelle 112 appartenant 4 la commune fera I"objet d’un projet d*urbanisation qui tiendra compte de I"OAP
de « Longuebrune »,
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